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Almere Haven Kustzone voorlopig fictief project  
 
Voor u ligt de businesscase Woningsprinklers in Almere- Project Almere Haven Kustzone. De 
burgemeester van de gemeente Almere heeft destijds aan de Brandweer Flevoland gevraagd 
onderzoek te doen naar de toepassing van woningsprinklers in uitbreidingswijken. Het project Almere 
Haven Kustzone werd daarbij als uitgangspunt genomen; een uitbreidingswijk van zo’n 950 buitendijks 
te bouwen woningen.  
 
Na het voltooien van de businesscase werd echter duidelijk dat de Kustzone Almere Haven vanwege 
de huidige marktsituatie voorlopig niet uitgevoerd zal worden omdat het teveel risico’s met zich 
meebrengt. Daarmee is de businesscase in principe gebaseerd op een fictief project. De 
onderzoeksresultaten zijn hierdoor echter niet minder waardevol. De conclusies zijn eveneens goed 
toepasbaar op andere (nieuw)bouwprojecten in Nederland en daarbuiten.  
 
De businesscase moest namelijk niet alleen uitwijzen of het plaatsen van woningsprinklers technisch 
en financieel haalbaar zouden zijn in genoemde nieuwbouwwijk, maar ook of woningsprinklers in het 
algemeen een oplossing bieden voor nog andere te ontwikkelen gebieden. Daarbij was de opdracht 
om te zoeken naar innovatieve oplossingen die een kwalitatief vergelijkbare, maar goedkopere 
oplossing bieden dan de huidige woningsprinkler uitvoeringen. De resultaten en conclusies die dit 
onderzoek heeft opgeleverd zijn daarom ook voor andere regio’s bruikbaar.  
 
 
 
Gerrit Spruit        Rene Hagen 
Regionaal Commandant Brandweer      Lector 
Brandpreventie        NIFV 
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Voorwoord 
 

De burgemeester van Almere heeft Brandweer Flevoland verzocht te onderzoeken of het toepassen van 

woningsprinklers in de uitbreidingswijken van Almere mogelijk is. Naast de vele voordelen van 

woningsprinklers in termen van minder brandschade en minder slachtoffers bij brand, biedt de toepassing van 

woningsprinklers in Almere mede een instrument om te komen tot een ‘op maat’ organisatie voor de 

brandweerzorg in Almere. Dat is noodzakelijk nu Almere de komende decennia flink groeit en de 

brandweerorganisatie zich moet bezinnen hoe daarop in te spelen. Lineair meegroeien of op een andere wijze 

de brandveiligheid voor de stad, haar bedrijven en haar burgers blijven waarborgen. 

Door de gemeente is besloten een businesscase woningsprinklers te ontwikkelen voor het project Almere 

Haven Kustzone. Het betreft hier de ontwikkeling van zo’n 950 woningen die buitendijks gebouwd gaan 

worden. De businesscase moet niet alleen antwoord geven op de vraag of woningsprinklers in het project 

Almere Haven Kustzone technisch en financieel haalbaar is, maar ook of woningsprinklers een oplossing is 

voor de brandweerzorg in de andere nog te ontwikkelen woongebieden in Almere. Een belangrijk doel van de 

businesscase is ook om niet alleen te kijken naar bestaande woningsprinkler oplossingen, maar vooral ook om 

naar innovatieve oplossingen te zoeken die een even goede, maar goedkopere oplossing bieden dan de 

huidige woningsprinkler uitvoeringen. 

De businesscase is uitgewerkt onder leiding van de lector Brandpreventie van het NIFV door een projectgroep 

bestaande uit vertegenwoordigers van Brandweer Flevoland, Vitens, VSI (Verenigde Sprinkler Installateurs), 

Uneto-VNI, KWR (Watercycle Research Institute) en de TU Delft. De leden van de projectgroep hebben ieder 

vanuit hun eigen deskundigheid een bijdrage geleverd aan delen van deze businesscase. Het uitwerken van 

de businesscase past in de ontwikkelingen van de brandweerzorg in Almere, conform de notitie Verwachte 

ontwikkelingen brandweer Almere in de collegeperiode 2010-2014 (25 januari 2010) en de koers die 

Brandweer Flevoland heeft ingezet op een versterking van de ‘linkerkant van de veiligheidsketen’, in 

aansluiting op De Brandweer Over Morgen.  

Indien het project Almere Haven Kustzone met woningsprinklers wordt uitgevoerd is dit het eerste project in 

Nederland dat op deze schaal wordt gerealiseerd. 

 

René Hagen 

Lector Brandpreventie 

Projectleider Businesscase woningsprinklers in Almere  
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Leeswijzer 
 

Deze businesscase ‘woningsprinklers in Almere’ bestaat uit vijf delen. De delen Inleiding in het project (deel 

1), Project Almere Haven Kustzone (deel 2), Woningsprinklers in Nederland (deel 3), Toepassing 

woningsprinklers in Almere Haven Kustzone (deel 4) en Benodigde wateropbrengst woningsprinkler (deel 5). 

De businesscase start met een overzicht van de conclusies en aanbevelingen die de casus heeft opgeleverd. 

Deel 1, Het project Woningsprinklers in Almere, beschrijft het project en is daarmee tevens de verantwoording 

over de projectaanpak van de projectgroep aan de opdrachtgever. Er wordt kort ingegaan op 

opdrachtgeverschap, de projectgroep en de partners c.q. stakeholders die een rol spelen in deze 

businesscase en de mogelijke uitvoering er van. Het procesverloop wordt beschreven en tenslotte wordt 

stilgestaan bij de waarde van deze businesscase in relatie tot de beschikbare gegevens over het project 

Almere Haven Kustzone op het moment van het opstellen van de businesscase. 

Deel 2, Project Almere Haven Kustzone, is een korte beschrijving van het project Almere Haven Kustzone, 

voor zover van belang voor de businesscase woningsprinklers. Deze informatie is verkregen uit het 

‘Ontwikkelingsplan Kustzone Haven 2009’ van de gemeente Almere en Bouwfonds Ontwikkeling. De 

(mogelijke) relaties tussen de beschrijving van het project en de businesscase zijn in dit deel in voetnoten 

gemeld. In deel 4, Toepassing woningsprinklers in Almere Haven Kustzone, worden deze voetnoten verder 

uitgewerkt. 

Deel 3, Woningsprinklers in Nederland, is een inleiding op woningsprinklers; wat is het, wat doet het en hoe 

staan de ontwikkelingen er in Nederland en daarbuiten voor. Het bespiegelt de voordelen en de knelpunten bij 

de toepassing van woningsprinklers. De bedoeling van dit deel is om de niet deskundige op het terrein van 

woningsprinklers voldoende inzicht te geven, zodat een goede beoordeling van de businesscase mogelijk is. 

De tekst van dit deel is overgenomen uit het in 2009 door het Lectoraat Brandpreventie van de 

Brandweeracademie (NIFV) uitgegeven ‘position-paper woningsprinklers’. 

Deel 4, Toepassing woningsprinklers Almere Haven Kustzone, is het hart, het feitelijke deel van de 

businesscase. Hier wordt ingegaan in op de toepassingsmogelijkheden van woningsprinklers in het project 

Almere Haven Kustzone. Er wordt gekeken naar de maatschappelijke, technische en financiële keuzes en 

mogelijkheden. Zowel tijdens de ontwerp- en uitvoeringsfase, maar ook tijdens de gebruiksfase. 

Deel 5, Benodigde wateropbrengst woningsprinkler, gaat in op een in deel 4 gebleken cruciaal aspect voor de 

- brede - toepassing van woningsprinklers, namelijk de minimaal benodigde watercapaciteit. Tijdens het 

opstellen van de businesscase is geconcludeerd dat het daarom noodzakelijk is hier nader onderzoek naar te 

doen. Het resultaat kan –mede – bepalend zijn voor de realisatie van woningsprinklers in het project Almere 

Haven Kustzone. Het onderzoek is inmiddels gestart door de TU Delft onder leiding van Jan Vreeburg. De 

tekst van dit deel betreft een artikel van zijn hand over de noodzaak en uitvoering van dit onderzoek.  
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Conclusie en aanbevelingen 
 

Deze Conclusies en aanbevelingen geven in samenvatting de antwoorden op de vragen die voor de 

businesscase beantwoord zijn. Deze conclusies en aanbevelingen hebben niet alleen betrekking op het 

project Almere Haven Kustzone, maar ook op de vraag of woningsprinklers oplossingen bieden voor de 

brandweerzorg in de andere ontwikkelingsgebieden van Almere. Aparte aandacht wordt besteed aan de 

conclusies en aanbevelingen die getrokken zijn ten aanzien van innovatie van woningsprinkler toepassingen. 

Door de projectgroep is vastgesteld dat de businesscase antwoord moet geven op de volgende vragen: 

Ten aanzien van de maatschappelijke keuze 

· Wat is het beoogde en te realiseren brandveiligheidniveau 

· Wat is de maatschappelijke kosten-batenanalyse 

· Hoe verhoudt de installatie zich tot de bouwregelgeving 

· Hoe verhoudt de installatie zich tot de waterkwaliteit 

Ten aanzien van de uitvoering van de installatie 

· Wat zijn de technische (on)mogelijkheden 

· Hoe is de technische uitvoering en welke keuzes zijn daarin te maken 

· Wat zijn de kosten, zowel op macroniveau (wijk) als op microniveau (woning) 

· Wat zijn de baten, zowel op macroniveau (wijk) als op microniveau (woning)  

· Wat zijn de toe te passen regelingen 

· Wie installeert de woningsprinklerinstallatie 

Ten aanzien van het gebruik en de bewoners 

· Wat is de perceptie van de bewoners 

· Hoe is de instandhouding van de installatie geregeld 

Conclusies ten aanzien van de maatschappelijke keuze 

1. Uit de businesscase is gebleken dat de toepassing van een woningsprinklerinstallatie kan leiden tot het 
niet uitvoeren van andere brandveiligheidsvoorzieningen bij de woongebouwen. Dat geeft een financiële 
compensatie, terwijl het veiligheidsniveau door de woningsprinkler zelfs hiermee nog wordt verhoogd 
omdat de overlevingstijd in de brandende woning wordt verlengd. Dat wordt door andere 
brandveiligheidsvoorzieningen niet gerealiseerd. Bij de grondgebonden woningen leidt de toepassing van 
een woningsprinkler niet tot het niet hoeven uitvoeren van andere brandveiligheidsvoorzieningen. 
 

2. Kijkend naar kosten en baten blijken de aanleg- en onderhoudskosten op te wegen tegen de 
(maatschappelijke) winst. Daarbij dient wel in ogenschouw genomen te worden dat de kosten en baten 
niet steeds aan dezelfde partij zijn toe te rekenen. 
 

3. Kijkend naar de eisen ten aanzien van de bouwvergunningen en de waterkwaliteit, pakt de toepassing 
van woningsprinklers ook positief uit. Woningsprinklers passen binnen de eisen in het Bouwbesluit en de 
mogelijkheden om op basis van gelijkwaardigheid andere eisen te laten vervallen. Voor wat betreft de 
waterkwaliteit kan zelfs voorzichtig gezegd worden dat woningsprinklers bijna een must zijn. 
 

4. De algemene conclusie ten aanzien van de keuze voor een woningsprinklerinstallatie vanuit 
maatschappelijk oogpunt is dat deze maatschappelijk verantwoord is. 
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Conclusies ten aanzien van de uitvoering van de installatie 

1. De businesscase heeft uitgewezen dat het technisch mogelijk is om de woningen in het project uit te 
voeren met een woningsprinklerinstallatie. De verschillende mogelijkheden zijn onderzocht en 
geconcludeerd is dat een systeem waarbij de sprinklerinstallatie wordt uitgevoerd als een aparte groep na 
de watermeter de beste keuze is

1
.  

 
2. Ook is geconcludeerd dat het zeer wenselijk zou zijn als er een sprinklerkop beschikbaar zou komen die 

met veel minder water hetzelfde effect zou geven op een brand dan met de huidige beschikbare 
sprinklerkoppen. Het opstellen van deze businesscase heeft geleid tot het wetenschappelijk onderzoeken 
van deze wens. Dit onderzoek, dat uniek is in de wereld, is reeds in volle gang. Als het onderzoek niet 
leidt tot de gewenste nieuwe sprinklerkop, betekent dat nog steeds dat het uitvoeren van het project met 
woningsprinklers technisch en - zeer waarschijnlijk - financieel haalbaar is. 
 

3. Geconcludeerd is dat beide organisaties van de installateurs (UNETO-VNI en VSI) de uitvoering van de 
sprinklerinstallaties anders benaderen. Maar beiden komen in de ogen van de projectgroep tot een 
gedragen en betrouwbaar systeem, die aan de ‘performance’ eisen voor een woningsprinklerinstallatie 
voldoen

2
. 

 
4. Het is in de businesscase gelukt om de kosten op zowel woning- als projectniveau in beeld te brengen. 

De berekeningen moeten echter gezien worden als indicatieve berekeningen en mogen niet gezien 
worden als offerteprijzen. Daarvoor dient de opdrachtgever nader overleg te voeren met door hem 
uitgekozen installateurs. 
 

5. Geconcludeerd is dat het Memorandum 59a een goed uitgangspunt is voor de uitvoering, maar dat 
innovatieve ontwikkelingen in dit project kunnen en mogen leiden tot andere uitgangspunten ten aanzien 
van de uitvoering van de woningsprinklerinstallatie. 
 

6. De projectgroep heeft geconcludeerd dat bij UNETO-VNI en bij VSI aangesloten installateurs goed in 
staat zijn om een woningsprinklerinstallatie aan te leggen

3
. 

 
7. De algemene conclusie ten aanzien van de uitvoering van de installatie is dat deze uit technisch en 

financieel oogpunt verantwoord is uit te voeren. 
 

Conclusies ten aanzien van het gebruik en de bewoners 

1. De conclusie is getrokken dat de bewoners in staat zijn om de van hen verlangde periodieke controles op 

de goede werking door hen goed uit te voeren zijn. Als zij die verantwoordelijkheid niet nemen heeft dat 

geen nadelige gevolgen voor de aangrenzende woningen en hun bewoners. 

 

2. Een goede en tijdige voorlichting aan de (toekomstige) bewoners is essentieel voor het verkrijgen van 

draagvlak onder de bewoners. 

 

Aanbevelingen 

Kijkend naar de maatschappelijke waarde van woningsprinklers adviseert de projectgroep de gemeente en de 

projectontwikkelaar door te gaan met het investeren in de toepassing van woningsprinklers in het project 

Almere Haven Kustzone, maar ook in andere projecten. Een brede voorlichtingscampagne en het opstellen 

van een nauwkeurige maatschappelijke kosten-batenanalyse (MKBA) wordt daarbij aan te bevelen. 

 

Kijkend naar de uitvoering van de installatie adviseert de projectgroep de projectontwikkelaar tijdig met door 

hen gekozen leveranciers en installateurs over te gaan tot een detail- en maatwerkinvulling van de uitvoering 

van woningsprinklers binnen het project.  

  

                                                           
1
 Bij deze conclusie wordt er van uitgegaan dat de druk die de drinkwaterleiding levert voldoende is voor de 

sprinklerinstallatie. 

2
 Aqua+ maakt hierbij de aantekening dat zij op dit ogenblik nog niet kunnen beoordelen of een systeem dat niet geheel 

voldoet aan het Memorandum 59A betrouwbaar is.  

3
 Aqua+ merkt hierbij op dat zij deze conclusie pas zouden kunnen trekken als het daadwerkelijk is uitgevoerd in de praktijk. 
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Deel 1. Het project Woningsprinklers in Almere 
 

 

Dit deel beschrijft het project ‘Woningsprinklers in Almere’ en is daarmee tevens de verantwoording over de 

projectaanpak van de projectgroep aan de opdrachtgever. Er wordt kort ingegaan op opdrachtgeverschap, de 

projectgroep en de partners c.q. stakeholders die een rol spelen in deze businesscase en de mogelijke 

uitvoering er van. Het procesverloop wordt beschreven en tenslotte wordt stilgestaan bij de waarde van deze 

businesscase in relatie tot de beschikbare gegevens over het project ‘Almere Haven Kustzone’ op het moment 

van opstellen van de businesscase. 

1.1 Projectorganisatie 

Opdrachtgever 

De burgemeester van Almere heeft Brandweer Flevoland opdracht gegeven voor het uitvoeren van een 

businesscase woningsprinklers. De brandweer van Almere heeft aan de lector Brandpreventie van het NIFV 

gevraagd deze businesscase uit te voeren en daarvoor een projectgroep samen te stellen. De commandant 

van Brandweer Flevoland is daarmee de formele opdrachtgever voor de projectgroep. 

Projectgroep 

Onder leiding van het Lectoraat Brandpreventie van het Nederlands Instituut Fysieke Veiligheid (NIFV) is een 

projectgroep gevormd die Brandweer Flevoland bijstaat in het ontwikkelen van een businesscase voor de 

toepassing van woningsprinklers in het plangebied Almere Haven Kustzone. Deze projectgroep bestaat uit de 

volgende deelnemers: 

§ René Hagen; namens NIFV (projectleider) 

§ Maikel van der Hulst; namens Brandweer Flevoland (projectsecretaris) 

§ Eric van der Blom; namens Uneto-VNI 

§ Rudy Langenakker; namens Vitens  

§ Rob Hartgerink; namens VSI 

§ Mark van Hoften, Van Hoften BV; namens Uneto-VNI 

§ Robert Hoornik en Marc ten Dam, Aqua+; namens VSI 

§ Ronald Malij, Schouten Techniek; namens Uneto-VNI 

§ Jan Vreeburg; namens KWR en TU Delft 

De organisaties en/of personen die deelnemen in de projectgroep zijn allen vanuit hun eigen vakdiscipline 

deskundig op het terrein van woningsprinklers. Deze organisaties en personen hebben ook een eigen belang 

bij het promoten en doorontwikkelen van woningsprinklers in Nederland. Om die reden werken de deelnemers 

aan de projectgroep kosteloos de businesscase voor brandweer Flevoland uit. 

Communicatie 

Een goede communicatie is essentieel om de toepassing van woningsprinklers in Almere in het algemeen en 

de toepassing in het project Almere Haven Kustzone in het bijzonder, op een goede wijze te introduceren. Dit 

is vooral van belang voor de gemeente Almere en voor Bouwfonds, de projectontwikkelaar van het project 

Almere Haven Kustzone. Om die reden ligt de verantwoordelijkheid voor de communicatie dan ook bij deze 

beide partijen, waarbij brandweer Flevoland de communicatie coördineert. Contactpersonen voor de 

communicatie zijn: 

· Gemeente Almere – de heer Regelink 

· Bouwfonds – John van der Heuvel 

· Brandweer Flevoland – Marcel van Galen 
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Tenzij hiertoe uitdrukkelijk verzocht wordt door één van voornoemde partijen, onthouden de projectgroep en 

de individuele deelnemers van de projectgroep, zich van alle vormen van communicatie rondom de 

toepassing van woningsprinklers in relatie tot het project Almere Haven Kustzone. 

1.2 Partners 

Gemeente Almere 

De burgemeester van Almere is initiatiefneemster om te onderzoeken of het toepassen van woningsprinklers 

in Almere mogelijk is. Zij is daarmee indirect de opdrachtgeefster van het opstellen van de businesscase. De 

burgemeester heeft de gemeenteraad geïnformeerd over het project. Daarmee heeft de businesscase de 

nodige bestuurlijke ondersteuning. 

Ambtelijk heeft het project de benodigde ondersteuning van de heer Lieste, directeur Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling (DSO) en van de heer Benschop, afdelingsmanager Vergunningen, Toezicht en Handhaving 

(VTH). Contactpersoon vanuit de gemeente voor de businesscase is de heer Regelink. 

Projectleiding Almere Haven Kustzone 

De projectleiding staat positief tegenover de businesscase, maar ze zien het op dit ogenblik (eind april) als 

een eerste verkenning. De businesscase moet antwoord geven op al hun vragen voordat er een beslissing 

valt over het uitvoeren van de woningen met woningsprinklers. Met name wat betreft de kosten en de 

grondexploitatie. De projectleiding is content over de insteek van de projectgroep; kwalitatief goede 

woningsprinkler tegen zo laag mogelijke kosten. Contactpersoon vanuit de projectleiding voor de 

businesscase is Frans Breg, projectleider Almere Haven Kustzone.  

Bouwfonds 

Na intern overleg heeft bouwfonds medio juni 2010 laten weten positief tegenover de businesscase te staan. 

Niet alleen voor het project Almere Haven Kustzone, maar ook in bredere zin vanuit hun positie als grootste 

Nederlandse woningbouwontwikkelaar. De uiteindelijke go/no-go beslissing om het project met 

woningsprinklers uit te voeren, ligt bij Bouwfonds. Bouwfonds heeft wel al laten weten dat bij twijfel een 

mogelijke tussenoplossing kan zijn om eerst een bouwblok met woningsprinklers uit te voeren en op basis 

daarvan een definitieve go / no-go beslissing te nemen. Contactpersoon bij Bouwfonds voor de businesscase 

is John van der Heuvel. 

Brandweer Flevoland 

Brandweer Flevoland is niet alleen opdrachtgever voor de businesscase, maar ziet in de toepassing van 

woningsprinklers veel voordelen en hoopt dan ook van harte dat de businesscase zal slagen. De toepassing 

van woningsprinklers past naadloos in de toekomstvisie van de brandweer, zoals in meerdere documenten 

vastgelegd. Contactpersonen vanuit Brandweer Flevoland voor de businesscase zijn Gerrit Spruit, Marcel van 

Galen en Maikel van der Hulst (tevens secretaris van de projectgroep). 

Bewoners 

Een belangrijke partner zijn de toekomstige bewoners van de met woningsprinkler uitgeruste woningen in de 

nieuwe wijk Kustzone. Dat betreft de kopers, de huurders en zeker de toekomstige eigenaren van de 

woningen die in particulier opdrachtgeverschap gebouwd gaan worden. De toekomstige bewoners zijn op dit 

ogenblik echter nog niet bekend. In de businesscase is echter wel nadrukkelijk aandacht besteed aan het 

belang om de – toekomstige – bewoners goed te betrekken bij de voordelen van en de handelswijze bij de 

woningsprinklerinstallatie in hun woningen. 

1.3 Procesverloop 

Nadat Brandweer Flevoland de lector Brandpreventie van het NIFV (projectvoorzitter) begin 2010 heeft 

verzocht om een businesscase woningsprinklers in Almere op te stellen, heeft deze samen met Maikel van der 

Hulst van Brandweer Flevoland (projectsecretaris) gesprekken gevoerd met de hiervoor genoemde 

stakeholders over hun visie op de businesscase. Een aantal gesprekken heeft de projectsecretaris alleen 

gevoerd. Na deze gesprekken is de burgemeester van Almere door Brandweer Flevoland op de hoogte 

gesteld van de voortgang. 
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Op 16 april 2010 is de inmiddels door de projectvoorzitter samengestelde projectgroep voor de eerste keer bij 

elkaar geweest. Tijdens deze kennismakingsvergadering is het project Almere Haven Kustzone toegelicht en 

zijn de vragen en onderwerpen geformuleerd die onderdeel zouden moeten zijn van de businesscase. 

In de maanden mei, juni en juli is de projectgroep drie keer bij elkaar geweest en zijn de onderwerpen nader 

bediscussieerd en zijn door individuele projectleden voorbereidende notities vervaardigd. De projectleider en 

de projectsecretaris hebben in juli een rondetafelgesprek gehad met preventieve en repressieve medewerkers 

van Brandweer Flevoland over de voor- en nadelen die zij vanuit hun deskundigheid zien bij de toepassing 

van woningsprinklers in het algemeen en bij het project Almere Haven Kustzone in het bijzonder. 

Op basis van de tot zover behandelde onderwerpen is in augustus door de projectvoorzitter een eerste 

concept van het businessplan opgesteld. Dit concept is in september door de projectgroep besproken en op 

basis daarvan door de voorzitter en de secretaris van de projectgroep aangepast en verder aangevuld. In 

november is het hernieuwde concept met de projectgroep besproken. 

Op 8 september heeft de projectgroep de aanpak van de businesscase gepresenteerd en besproken met de 

projectontwikkelaar, Bouwfonds, en de projectleiding van het project. Van beiden is instemming verkregen 

over de aanpak van de businesscase. In de maanden daarna heeft Bouwfonds informatie aangeleverd en 

heeft de projectgroep op basis daarvan de benodigde berekeningen uitgevoerd.  

Eind maart 2011 is de businesscase afgerond. 

1.4 Businesscase 

Omdat de businesscase voor woningsprinklers in Almere niet specifiek bedoeld is om woningsprinklers in één 

bepaalde wijk aan te leggen, maar bedoeld is als onderbouwde onderlegger voor een bredere toepassing van 

woningsprinklers in de nog te ontwikkelen wijken en stadsdelen van Almere, is er van tevoren geen bepaalde 

keuze gemaakt voor de wijk waarop de businesscase uitgewerkt wordt. In eerste aanleg is gedacht aan 

Almere Pampus, waar ongeveer 10.000 woningen komen. Bij nader inzien vond de gemeente Almere het 

raadzamer om de businesscase te ontwikkelen voor een kleinschaliger uitbreidingsgebied. Daarop heeft de 

gemeente gekozen voor het project Almere Haven Kustzone, waar ongeveer 950 woningen worden gebouwd. 

Het ontwikkelen van deze businesscase voor het project Almere Haven Kustzone is het verhaal van de kip en 

het ei. De projectleiding van het project Almere Haven Kustzone wil terecht in een zo vroeg mogelijk stadium 

van de planontwikkeling beschikken over de uitgewerkte businesscase, zodat er nog ruimte en tijd is om vast 

te stellen of het project ook daadwerkelijk met woningsprinklers uitgevoerd kan worden en deze keuze in de 

nadere planontwikkeling geïmplementeerd kan worden. 

Anderzijds kan een goede businesscase alleen maar gemaakt worden als er al voldoende gegevens over het 

project bekend zijn, met name wat betreft de exacte lay-out van de woningen, omdat de grootte en het aantal 

verblijfsruimten, alsmede de hoogte van de woningen, in grote mate bepalend zijn voor de technische 

uitvoering, uitvoeringsmogelijkheden en de calculatie. De businesscase is gemaakt op basis van in het najaar 

van 2010 bekende en aangeleverde formatie over het project. 

De projectgroep heeft met dit onvermijdelijke dilemma getracht zo nauwkeurig mogelijk deze businesscase te 

vervaardigen. Daar waar het gebrek aan gegevens op onderdelen niet kon leiden tot een goed voorstel, is dit 

aangegeven. Als er lopende het traject van de ontwikkeling van Almere Haven Kustzone meer gegevens 

bekend worden kunnen deze alsnog ingevuld worden. 

De berekeningen in deze businesscase zijn dan ook indicatieve berekeningen en mogen geenszins gezien 

worden als offerteprijzen. Daarvoor dient de opdrachtgever nader overleg te voeren met door hem uitgekozen 

installateurs. 

Nadrukkelijk geeft de projectgroep hier – nogmaals - aan dat deze businesscase niet alleen bedoeld is als een 

maatwerkafweging en voorstel voor de toepassing van woningsprinklers in het project Almere Haven 

Kustzone, maar ook en vooral als blauwdruk voor de toepassing van woningsprinklers in andere wijken in 

Almere en Nederland. 
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Er zijn in 2010 in Amsterdam een tweetal projecten uitgevoerd met woningsprinklers. Het betreft de renovatie 

van 168 woningen in de wijk Oostburg en het uitvoeren van 1000 bestaande studentenwooneenheden aan de 

Wenckebachweg. In dit laatste geval zijn de woningsprinklers aangebracht omdat deze huisvesting als 

tijdelijke bouw (met lagere brandpreventieve eisen) is uitgevoerd en nu geüpgrade moet worden, omdat het 

gebouw langer blijft staan dan de wettelijke toegestane 7 jaar. Omdat beide projecten bestaand waren is er – 

noodzakelijk - voor andere oplossingen gekozen dan in deze businesscase. 
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Deel 2. Project Almere Haven Kustzone 
 

Dit deel is een korte beschrijving van het project Almere Haven Kustzone, voor zover van belang voor de 

businesscase woningsprinklers. Deze informatie is verkregen uit het ‘Ontwikkelingsplan Kustzone Haven 

2009’ van de gemeente Almere en Bouwfonds Ontwikkeling. De (mogelijke) relaties tussen de beschrijving 

van het project en de businesscase zijn in dit deel in voetnoten gemeld. In deel 4, de toepassing van 

woningsprinklers in Almere Haven Kustzone, worden deze voetnoten verder uitgewerkt. Het 

Ontwikkelingsplan is niet het enige document dat van belang kan zijn voor de businesscase. Dat zijn mogelijk 

ook het beeldkwaliteitskader, het bestemmingsplan, de grondexploitatie en de realisatie- en/of 

grondverkoopovereenkomst. 

2.1 Inleiding 

Kustzone Almere Haven is een nieuw buitendijks woongebied met een haven en een park. De verschillende 

plandelen zijn als volgt te onderscheiden: Havendijk sluit aan bij het bestaande centrum van Almere Haven; 

Havenbuurt ligt als een vooruitgeschoven bouwblok in het Gooimeer; De Haven met ‘Het pakhuis’; het 

havenkantoor en de drijvende woningen (woonboten) vormt een apart deel. Dat geldt ook voor het Havenpark 

met de park- en terpwoningen en de voorzieningen aldaar. 

2.2 Het woon- en recreatiegebied 

Het ontwerp voor de buitendijkse uitbreiding van Almere Haven bestaat uit vier deelgebieden: Haven, 

Havenbuurt, Havendijk en Havenpark. De plandelen vormen samen het nieuwe woon- en recreatiegebied 

‘Kustzone Almere Haven’. 

De haven bestaat uit de huidige buitendijkse jachthaven, met een uitbreiding. Zo is in de haven een 

appartementsgebouw in de vorm van een pakhuis gesitueerd. Het nieuwe havenkantoor en enkele 

havenactiviteiten zijn op het huidige havenhoofd geplaatst. Voor de winterstalling van de boten is een terrein 

vrijgemaakt in het westelijk deel van het nieuwe park. 

Het buitendijkse woongebied bestaat uit twee deelplannen; Havendijk en Havenbuurt. Havendijk sluit aan op 

het centrumgebied en Havenbuurt ligt vooruitgeschoven in het Gooimeer. Havendijk neemt qua beeld en sfeer 

het karakter aan van het bestaande centrum van Almere Haven. Havenbuurt daarentegen krijgt een eigen 

identiteit. 

 

Figuur 2.1 
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Naast deze compacte bebouwing van Havendijk en Havenbuurt wordt verspreid gebouwd in het park: het 

Havenpark. In het park langs de dijk komen bijzondere parkwoningen en aan het westelijke uiteinde van het 

park worden de verenigingsgebouwen, een recreatiecomplex en een kleine haven gesitueerd, die deze 

functies ondersteunt. In het park is plaats voor één horecagelegenheid. 

2.3 De woningen 

Er komen ongeveer 945 woningen, inclusief 40 appartementenwoningen op de Terpmeent. De verdeling van 

de woningen is dat er ca. 660 grondgebonden woningen worden gerealiseerd en ca. 265 appartementen. Er 

komen sociale woningen en woningen in die gemaakt worden in particulier opdrachtgeverschap. Daarnaast 

komen er ongeveer 15 woonboten die in particulier opdrachtgeverschap zullen worden gerealiseerd. Deze 

woonboten vallen buiten de businesscase woningsprinklers. Voor de uitwerking van de woningen is uitgegaan 

van het type en aantal woningen zoals deze in de bijlage zijn opgenomen.  

Grondgebonden woningen 

De ongeveer 660 grondgebonden woningen (waarvan ca. 85 in particulier opdrachtgeverschap) zijn als volgt 

verdeeld: 

§ ca. 60 woningen goedkoper dan 181.000,- 

§ ca. 350 woningen tussen de 181.000,- en 285.000,- 

§ ca. 250 woningen tussen de 285.000,- en 430.000,-
4
 

De woonblokken bestaan uit korte of langere rijtjeswoningen, dubbele woonhuizen of individuele woningen. 

Het gesloten beeld van de bouwblokken wordt onderbroken door incidenteel maximaal drie meter ruimte 

tussen de woningen op te nemen. 

Bijna alle woningen krijgen een kap
5
. De bouwblokken aan het Gooimeer worden aan de rand voorzien van 

bijzondere woningen. Gebruikmakend van het hoogteverschil tussen de buitenkering en het achterland 

kunnen hier woningen worden ontworpen met een split-level of extra hoogte op de begane grond. 

Langs de Gooimeerdijk worden in het park bijzondere woningen gebouwd, parkwoningen en terpwoningen. 

Voor de parkwoningen is nog niet bepaald of deze op drijvende pontons of als paalwoningen worden 

gerealiseerd. Naast de parkwoningen liggen midden in het gebied de zogenaamde terpwoningen. Deze 

bestaan uit een compact wooncluster, hoog op een terp en in de terp wordt geparkeerd. 

Appartementen 

De ongeveer 265 appartementen zijn als volgt verdeeld: 

§ ca. 100 appartementen goedkoper dan € 181.000,- 

§ ca. 165 appartementen tussen de € 181.000,- en € 285.000,- 

Op de hoekpunten van de Havenbuurt, aan het Gooimeer worden twee appartementengebouwen 

gerealiseerd. De gebouwen bestaan uit maximaal 5 bouwlagen en hebben een kap. Onder deze 

appartementengebouwen zijn halfverdiepte, gebouwde parkeervoorzieningen voorzien. 

In de haven wordt een appartementengebouw ontwikkeld, dat Het Pakhuis is genoemd. Het gebouw ligt aan 

het uiteinde van de haven en staat in het water
6
. Het gebouw bestaat uit vijf bouwlagen, exclusief de lagen 

onder het woonpeil. De verdieping(en) onder het woonpeil kom(t)(en) in aanmerking voor parkeren en 

eventueel andere niet-verblijfsfuncties. Boven op de bouwlagen met woningen komt een kap, waarin 

                                                           
4
 Zolang de grootte en lay-out van de woningen nog niet bekend is, moet voor het (kosten)ontwerp van de woningsprinkler 

uitgegaan worden van gegevens als prijzen en bouwhoogten van de woningen. 

5
 Het is dus mogelijk om tijdens de bouw of later door de eigenaar onder de kap een verblijfsruimte aan te brengen. Dit is 

een aandachtspunt bij het ontwerpen van de uitvoering van de woningsprinkler. 

6
 Eventuele problemen ten aanzien van het veilig vluchten die hierdoor kunnen optreden kunnen door de toepassing van 

woningsprinklers mogelijk geëlimineerd worden. 
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eveneens woonlagen kunnen worden gesitueerd. Het gebouw wordt maximaal 24 meter hoog en krijgt 44 

appartementen. 

Aan de oostzijde wordt nog een appartementencomplex ontwikkeld, maar dat valt buiten het project Kustzone. 

Dit appartementencomplex wordt De Terpmeent genoemd en bestaat uit 40 appartementen
7
. 

 

Figuur 2.2 

 

2.4 De overige bebouwing8 

In het park komen gebouwen met een bijzondere recreatieve voorziening, een winterstalling voor boten uit de 

verenigingshaven, een restaurant en een locatie voor de vijf nu in het gebied gevestigde verenigingen. De 

gebouwen van de verenigingen worden zoveel mogelijk gegroepeerd gebouwd aan de westelijke kant van het 

park. Bouwen in hout heeft hierbij de voorkeur. Er is ook ruimte voor een werkloods. 

Het park biedt ruimte aan één recreatieve voorziening en één vaste horecavoorziening. De recreatieve 

voorziening ligt aan de westpunt van het park, de horecavoorziening is voorzien nabij de Havenbuurt. Bij het 

ontwerp van het gebouw voor de recreatieve voorziening is rekening gehouden met een voorziening op de 

begane grond en met woningen (‘logies’) op de verdiepingen. Het gebouw ligt op een terp en bestaat uit 

maximaal vier bouwlagen, eventueel met een kap. De gebruiksfunctie logiesgebouw wordt niet mee genomen 

in de berekeningen voor de businesscase. Bij de uitwerking voor de primaire bluswatervoorziening wordt wel 

rekening gehouden met deze gebruiksfunctie. 

2.5 De infrastructuur 

Havenbuurt wordt aan de binnenzijde zoveel mogelijk autovrij gemaakt. Uitzondering hierop vormen uiteraard 

de red- en blusvoertuigen, zo meldt het ontwikkelingsplan
9
. Het huisvuil wordt aan de weg langs het water 

aangeboden. De semi-openbare binnenhoven zijn alleen toegankelijk voor de auto’s van de bewoners. 

Voetgangers – veelal spelende kinderen – hebben overdag vrij toegang tot de binnenhoven. ’s Avonds kunnen 

deze worden afgesloten. 

  

                                                           
7
 Dit appartementencomplex valt onder de invloedssfeer van de businesscase. 

8
 De niet tot bewoning bestemde gebouwen vallen (vooralsnog) buiten de businesscase. Voor het geval in een later stadium 

anders wordt besloten, zijn deze overige gebouwen hier al wel benoemd. 

9
 Bij de toepassing van woningsprinklers zijn er voordelen voor wat betreft de eisen aan de bereikbaarheid door red- en 

blusvoertuigen. 
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2.6 De planning 

Vergunningen 

De afronding van het bestemmingsplan is voorzien voor 2010. De aanvraag bouwvergunning vindt plaats in 

het eerste kwartaal van 2011, de verlening van de bouwvergunning in het derde kwartaal van 2011. 

Uitvoering 

In het vierde kwartaal van 2010 wordt gestart met het opspuiten van het land. Als de grond in 2011 gezet is 

wordt in het eerste kwartaal van 2012 gestart met het bouwrijp maken. In het vierde kwartaal van 2012 wordt 

gestart met de bouw. De eerste oplevering vindt plaats in het vierde kwartaal van 2013, de laatste oplevering 

in het vierde kwartaal van 2017.  

2.7 Woningprogramma Kustzone Almere Haven  

In het ontwikkelingsplan kustzone Almere Haven 2009 is een woningprogramma samengesteld. In de verdere 

ontwikkeling van het ontwikkelingsplan is het woningprogramma gewijzigd. Het onderstaande 

woningprogramma is op basis van RRog plankaart 25, dit zijn de laatste bekende gegevens bij de 

projectgroep. In paragraaf 4.4 “Kosten en Baten” zal een kostenberekening staan wat het totale project gaat 

kosten. In deze kostenberekening zal een minimale prijs en maximale prijs worden berekend. 

Versie: 008 d.d. 12 mei 2010, RRog plankaart 25 

     

   

              

   

BVO GBO Lagen Beuk Diep Segment Totaal 

   

              

APP SocK   66 52,8 1 6 11 VIb 33 

 

S   90 72 1 7,5 12 V 67 

 

M   90 72 1 7,5 12 V 0 

 

L   105 84 1 7,5 14 IV 51 

 

XL   125 100 1 11,4 11 III 26 

 

XXL   148 118,4 1 11,4 13 III 52 

GGB SocK straatje 79 63,2 1,5 7,5 7 V 52 

 

5,4 rij straatje 135 108 2,5 5,4 10 III 134 

 

6,0 rij straatje 150 120 2,5 6 10 III 165 

 

6,0 2^1 groene loper 150 120 2,5 6 10 III 40 

 

6,0 vrij groene loper 150 120 2,5 6 10 II 13 

 

6,0 rij uitzichtrand 150 120 2,5 6 10 II 105 

 

7,2 rij straatje 180 144 2,5 7,2 10 II 7 

 

7,2 2^1 groene loper 180 144 2,5 7,2 10 II 6 

 

7,2 vrij groene loper 180 144 2,5 7,2 10 II 10 

 

7,2 rij uitzichtrand 180 144 2,5 7,2 10 II 39 

 

P.O. Havenbuurt     gem.  6,9     40 

OVERIGE woonboot           III 16 

 

parkwoning           II 24 

 

terpwoning           II 19 

 

terpmeentapp           IV 40 

TOTAAL 

        

939 

Tabel 2.1 
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2.8 Programma van Eisen rijwoning & 2^1 kapwoningen 

Bij de projectontwikkelaar Bouwfonds is de vraag gesteld om gegevens samen te stellen waarop de 

businesscase samengesteld kan worden. Uit het bestand van Bouwfonds zijn gegevens gegenereerd van 

woningen die conform een regelmaat veel gebouwd worden. Dit is geen “standaard woning”, ieder project en 

woning is uniek, maar in de basis zijn er wel overeenkomsten. Op basis van deze overeenkomsten is er een 

programma van eisen (PvE), plattegronden en een technische specificatie gegenereerd. Het onderstaande 

overzicht geeft een deel van het PvE weer. In bijlage 2 is de rijwoning en de 2^1 kapwoning omschreven in 

een bouwkundige technische specificatie. 

Algemeen  

Type Rijwoning & 2^1 kapwoning 

4-kamerwoning  

Optioneel 3 of 5 kamer met trap naar zolder  

Kapvorm Zadeldak 

  

Afmeting  

Woningbreedte h.o.h. 5,4 meter, 6 meter en 7,2 meter 

Uitwendige diepte 10 meter 

Bruto verdiepingshoogte 2,9 meter 

Nokhoogte uitwendig 9,35 meter 

Berging hout dubbel 6 m2 

  

BVO - 

GBO - 

Bouwvolume M3 

  

Architectuur  

Baksteen gevel  

Aantal gevelkozijnen Minimaal 

Aantal draairamen Minimaal 

Aantal buiten deuren 2 

SBR details Ja 

  

Alternatieven  

Erker 1,2 X 3,3 Optie 

Uitbouw woonkamer Optie 

Dakapel Optie 

Trap naar zolder Optie 

Dakraam zolder Optie 

Luifel bij voordeur Optie 

2
e
 toilet Optie 

Tabel 2.2 
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Woningplattegronden onderdeel van het PvE rijwoning & 2^1 kapwoningen  

Om tot een projectie te komen voor de sprinklerinstallatie is het van belang om de oppervlaktes van de 

ruimtes te hebben om tot een juiste verdeling van de sprinklerkoppen te komen. Op basis van de 

onderstaande plattegronden is de indeling van de ruimtes en de oppervlaktes bepaald. In bijlage 1 zijn deze 

plattegronden nader uitgewerkt voor de diverse woningtypes. 

 

 

Figuur 2.3 
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Deel 3. Woningsprinklers in Nederland 
 

Dit deel is een inleiding op woningsprinklers; wat is het, wat doet het en hoe staan de ontwikkelingen er in 

Nederland en daarbuiten voor. Het bespiegelt de voordelen en de knelpunten bij de toepassing van 

woningsprinklers. De bedoeling van dit deel is om de niet deskundige op het terrein van woningsprinklers 

voldoende inzicht te geven zodat een goede beoordeling van de businesscase mogelijk is. De tekst van dit 

deel is overgenomen uit het in 2009 door het Lectoraat Brandpreventie van de Brandweeracademie (NIFV) 

uitgegeven ‘position-paper woningsprinklers’. Omdat de ontwikkelingen omtrent woningsprinklers snel gaan, 

kunnen zich op onderdelen al weer nieuwe inzichten aangediend hebben
10

. Dat doet echter niets af aan de 

doelstelling van dit deel van de businesscase. 

3.1 Inleiding 

Toen sprinklerinstallaties ruim 130 jaar geleden hun intrede deden, was het een innovatieve manier en na 

later bleek zeer effectieve manier om grote branden te voorkomen. Later kwam daar ook nog de 

brandmeldinstallatie bij, maar de sprinklerinstallatie bleef veruit het effectiefste middel. In de tweede helft van 

de vorige eeuw kwam men steeds meer tot het besef dat het echte brandprobleem niet meer in de grote 

complexen lag, maar in de woonomgeving. De grote innovatie in de beveiliging van woningen en hun 

bewoners tegen brand kwam in de jaren zeventig (wederom vanuit de Verenigde Staten) met de komst van de 

woningsprinkler. Maar het lijkt lastig om innovatieve (en bewezen effectieve) brandveiligheidsmaatregelen te 

implementeren. Koudwatervrees en onbekendheid blijken moeilijk te nemen obstakels. 

Sprinklerinstallaties dateren al uit de 19
e
 eeuw. Woningsprinklers zijn pas veel later ontwikkeld, maar bestaan 

toch al weer 35 jaar. Woningsprinklers zijn ontwikkeld om het aantal doden en gewonden bij branden in 

woningen terug te dringen. Tevens helpen woningsprinklers brandschade aanzienlijk te beperken. Daarmee 

wijkt de woningsprinkler in doel – en daardoor ook in uitvoering – af van de conventionele industriële sprinkler, 

welke uitsluitend is bedoeld om branden te beperken. Een woningsprinkler bestaat uit een stelsel van 

leidingen, die vanaf de watermeter door de woning lopen - uiteraard weggewerkt in wanden en vloeren - en 

die in de plafonds van de ruimten een achter een plafondplaatje weggewerkte sprinklerkop hebben. 

Als er brand uitbreekt in een ruimte van een woning zal de temperatuur aan het plafond snel stijgen, waardoor 

het plaatje er af valt en de sprinklerkop tevoorschijn komt. Als de temperatuur dan nog verder stijgt zal de 

sprinklerkop openen en wordt water langs het plafond en de wanden gesproeid, zodat de brandbare gassen - 

die voor een snelle branduitbreiding zorgen - worden gekoeld en de brand beperkt wordt gehouden of in vele 

gevallen zelfs geblust. 

Door de beperking van de branduitbreiding kunnen de aanwezigen – die door een alarmbel worden 

gewaarschuwd - nog veilig het pand verlaten en zal de brandschade beperkt blijven tot de plaats of de ruimte 

van ontstaan. De taak van de brandweer is dan beperkt tot het afblussen van de smeulende resten. 

Woningsprinklers zijn in beginsel bedoeld voor nieuw te bouwen woningen en woongebouwen. Bij renovatie 

zijn ze ook toe te passen, hoewel het wegwerken van de leidingen in wanden en plafonds lastig zal zijn. 

Vanwege de in andere landen veelal toegepaste houtbouw wordt daar nu ook geëxperimenteerd met het 

leveren van woningsprinklers via de doe-het-zelf handel. In Nederland is dit - nog - niet aan de orde. 

3.2 Waarom een woningsprinkler 

Ondanks alle inspanningen om het aantal branden en slachtoffers te laten dalen, zoals de introductie van 

rookmelders, het onbrandbaar maken van tv-toestellen en bankstellen en de gedragsbeïnvloeding van 
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bewoners, blijkt dit niet te lukken. Het aantal branden en de brandschade en het aantal doden en gewonden 

bij woningbranden is sinds de tweede wereldoorlog – verhoudingsgewijs – niet gedaald. Dat betekent niet dat 

de genoemde inspanningen geen effect hebben op de brandveiligheid in woningen. Maar de veiligheidswinst 

is in de cijfers niet terug te vinden, omdat tegelijkertijd de brandrisico’s in de woning verhoogd worden. Door 

de gewijzigde inrichtingswensen is de vuurbelasting en de brandbaarheid van de inventaris sterk toegenomen. 

Bestond vroeger een slaapkamer uit een stalen bed en een houten tafel en stoel, tegenwoordig zijn ze veelal 

ingericht als leefruimte met bank, tv en computer. Uit Amerikaans en Engels onderzoek is gebleken dat de 

ontvluchtingtijd in woningen (dat wil zeggen de tijd tussen het ontstaan van brand en het moment dat er door 

de brand geen overlevingsconditie meer is), door deze gewijzigde inrichtingen, in de afgelopen 30 jaar in veel 

gevallen is teruggelopen van 17 naar nog maar 3 minuten. De overlevingskans is dus drastisch afgenomen. 

Ondanks alle genomen veiligheidsmaatregelen in woningen zal het veel mensen niet lukken om bij brand tijdig 

hun woning te verlaten. Niet of verminderd zelfredzamen zoals kinderen, ouderen, bedlegerigen en 

gehandicapten zullen ook met een goed werkende rookmelder niet gered worden. En dat terwijl het 

overheidsbeleid er op gericht is om gehandicapten en ouderen langer zelfstandig thuis te laten wonen. In 2006 

concludeerde de lector Brandweerkunde dat de brandweer door repressieve inspanningen niet meer mensen 

kan redden dan ze nu doen; snellere aanrijdtijden, andere inzetstrategieën en dergelijke zullen geen effect 

hebben. Een woningsprinkler kan daarin wel voorzien. Verhoudingsgewijs komen in Nederland drie keer 

zoveel mensen boven de 65 jaar om het leven bij een woningbrand dan mensen onder de 65. 

In Nederland zijn jaarlijks ongeveer 7000 woningbranden. De brandschade bedraagt daarbij ongeveer 250 

miljoen Euro. Ieder jaar komen ongeveer 60 mensen om bij woningbranden en vallen er 600 gewonden. Het 

toepassen van woningsprinklers zal de brandschade en het aantal slachtoffers, zo leren alle ervaringen in 

andere landen, drastisch verlagen. 85% minder brandschade, 55% minder gewonden en tot zelfs 100% 

minder doden zijn reële en bewezen reducties. Getallen die een ongekende impuls aan de brandveiligheid van 

de woonomgeving geven. 

Wat doet een woningsprinkler 

Brits onderzoek heeft aangetoond dat met woningsprinklers de overlevingscondities in een woning acceptabel 

blijven, zelfs in de ruimte waar de brand is ontstaan. De brand kan zich niet ontwikkelen waardoor er minder 

giftige gassen vrijkomen, de temperatuur blijft op een laag niveau en de brandbare gassen die ontwikkeld 

worden komen niet tot ontbranding. En vaak wordt de brand zelfs geblust. Het onderzoek concludeert 

tenslotte dat alleen met een woningsprinkler diegenen die in de ruimte van ontstaan van de brand verblijven, 

kunnen overleven. Nederlands onderzoek naar fatale woningbranden bevestigt deze conclusie. 

Woningsprinklers vertragen of voorkomen een zogenaamde flashover in de woning, hetgeen ook een 

belangrijke bijdrage is aan de veiligheid van het optredend brandweerpersoneel. 

Redenen voor een woningsprinkler 

Er zijn op dit ogenblik drie redenen om woningsprinklers aan te leggen. Ter compensatie van het niet voldoen 

aan de eisen die het Bouwbesluit aan de woning of het woongebouw stelt, ter compensatie van het niet 

voldoen aan de wensen en eisen voor een effectieve brandbestrijding, zoals bijvoorbeeld een te lange 

opkomsttijd door de brandweer of de afwezigheid van voldoende bluswater of voldoende bereikbaarheid of om 

het brandveiligheidniveau van de woning, het woongebouw of de wijk te verhogen. Een mogelijke vierde reden 

is om de waterleidingmaatschappijen in staat te stellen om op een duurzame manier kwalitatief goed 

drinkwater te blijven leveren. In de praktijk zal een woningsprinkler aan al deze redenen gelijktijdig invulling 

geven. 

Onderzoeken naar de effectiviteit 

De afgelopen jaren zijn er in onder meer de Verenigde Staten, Canada en Groot-Brittannië meerdere 

onderzoeken uitgevoerd naar de effectiviteit van de woningsprinkler. Zo liep in Vancouver het aantal doden bij 

brand voor de introductie van woningsprinklers op tot 40 per jaar. Op dit ogenblik is 37% van alle woningen 

gesprinklerd (alsmede alle gezondheidszorggebouwen) en ligt het aantal doden rond de 3. Er zijn geen doden 

gevallen in gesprinklerde woningen. Uit onderzoek in de Verenigde Staten door de nationale 

onderzoeksinstituten NIST en NFPA blijkt dat woningsprinklers hebben geleid tot een daling van 57% van het 

aantal gewonden bij brand en tot 100% daling van het aantal branddoden in laagbouwwoningen. In 

hoogbouwwoningen is deze daling 86%. De brandschade is door de toepassing van woningsprinklers in de 
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Verenigde Staten en Canada gemiddeld 85% verminderd. Uit onderzoek door het NIST blijkt tevens dat 

woningsprinklers ook een economisch voordeel opleveren. De kosten van woningsprinklers zijn lager dan de 

kosten van brandschade, gewonden en doden bij woningbranden. 

3.3 De stand van zaken 

In 1998 is de woningsprinkler voor het eerst in Nederland geïntroduceerd als mogelijke oplossing voor het 

terugdringen van het aantal doden en gewonden bij woningbranden. Op dat moment werd in Nederland nog 

nagedacht over het verplicht stellen van rookmelders in nieuwbouwwoningen. Op een congres bij het NIFV 

eind 1999 pleitte dagvoorzitter Marcel van Dam voor het overslaan van de rookmelderdiscussie en de 

woningsprinkler als wettelijke optie te onderzoeken. Daarmee zou onze achterstand bij de rookmelders en 

woningsprinklers ten opzichte van andere landen, direct ingehaald zijn. Dat voorstel is niet overgenomen. 

Nederland was nog niet klaar voor de woningsprinkler. Maar de brandweer, de waterleidingmaatschappijen en 

enkele gemeenten en projectontwikkelaars, zagen wel kansen in de toepassing van woningsprinklers. Elk nog 

wel met hun eigen argumenten. Zo zag de brandweer de veiligheidswinst, de waterleidingmaatschappijen het 

terugdringen van brandkranen en grote diameters van de waterleidingen (en daardoor een betere kwaliteit 

drinkwater) en gemeenten en projectontwikkelaars zagen het als een oplossing voor als een projectontwerp 

niet kon voldoen aan de bouwregelgeving. Deze aandacht heeft er toe geleid dat er vanaf begin 2000 een 

aantal projecten zijn uitgevoerd met woningsprinklers. 

Gerealiseerde projecten 

In 2002 is het eerste woningbouwproject in Nederland met woningsprinklers uitgevoerd. Het complex “De 

Stadspoort” in Goes, met 64 koopwoningen. Voor de woningsprinkler is gekozen omdat de hoogte van het 

gebouw niet voldeed aan het Bouwbesluit. Doordat er woningsprinklers werden toegepast kon worden 

afgezien van een extra vluchttrappenhuis, maar ook van overdrukinstallaties in de trappenhuizen en 

brandwerende deuren in de woningen. De vereiste 60 minuten brandwerendheid tussen de woningen kon 

worden teruggebracht naar 30 minuten. De kosten waren volgens de bouwondernemer “peanuts op de gehele 

bouwprijs”. Ook de projectontwikkelaar was enthousiast over de woningsprinkler: “Naast de diverse 

bouwkundige voordelen verkoop je een stuk veiligheid bij de woning. Dat is voor kopers zeker interessant”. 

Om de effecten van de woningsprinkler goed uit te testen zijn in 2001 brandproeven gedaan in twee identiek 

ingerichte woningen. Eén van de woningen werd uitgevoerd met een woningsprinkler. De resultaten waren zo 

overtuigd dat besloten werd “De Stadspoort” met woningsprinklers uit te voeren. 

In de jaren daarna zijn nog enkele projecten uitgevoerd met sprinklerinstallaties. Het laatste project waar 

woningsprinklers worden toegepast is de renovatie van het complex Oostenburg in Amsterdam, met 217 

woningen. Er is hier gekozen voor woningsprinklers omdat de projectontwikkelaar de oude bestaande houten 

vloeren en balken weer in het zicht wil hebben, maar deze de vereiste 60 minuten brandwerendheid niet 

halen. Het project Oostenburg is het eerste renovatieproject in Nederland waar woningsprinklers werden 

toegepast. 

Toepassing van woningsprinklers is tot op dit moment alleen nog maar beperkt gebleven tot enkele 

gestapelde woningbouwprojecten met als reden het in beginsel niet voldoen aan de eisen die het Bouwbesluit 

aan het project stelt. Er zijn al wel plannen geweest om woningsprinklers aan te leggen in nieuw te realiseren 

woonwijken. Het meest concreet waren de plannen om het Amersfoortse stadsdeel Vathorst te voorzien van 

woningsprinklers. Het zou daarbij gaan om 7000 woningen. De reden voor de woningsprinklers was tweeledig. 

Enerzijds het bieden van meer veiligheid aan de bewoners en anderzijds het uitsparen van de kosten voor een 

brandweerkazerne en besparingen op het waterleidingnet. Uitgerekend was dat één en ander op zijn minst 

kostenneutraal uitgevoerd kon worden. Uiteindelijk bleek de grootschalige toepassing van woningsprinklers 

anno 2001 nog een brug te ver. 

Technische eisen 

Toen de woningsprinkler in het begin van deze eeuw heel voorzichtig haar intrede deed in Nederland en er 

enkele projecten op de rol stonden, heeft het NCP (thans het CCV) in aanvulling op de bestaande regeling 

voor industriële sprinklers, het memorandum 59 opgesteld waarin de eisen voor woningsprinklers vastgelegd 

werden. Echter, uit het memorandum blijkt dat men destijds nog niet goed uit de voeten kon met het nieuwe 

fenomeen woningsprinklers en men worstelde met het toestaan van lichtere eisen voor woningsprinklers ten 
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opzichte van de industriële sprinkler. Met andere woorden; de eisen voor de woningsprinkler zijn, met name in 

de ogen van de brandweer, nog te zwaar en daardoor te duur. 

Dat de eisen in Nederland nog te zwaar zijn en dus de kosten te hoog, komt mede doordat de 

sprinklerbranche moeilijk kan wennen aan de wens van de brandweer en de waterleidingmaatschappijen om, 

net zoals in de andere landen waar woningsprinklers toegepast worden, de woningsprinkler door de – 

deskundige – loodgieter uit te laten voeren. In Groot Brittannië wordt op dit ogenblik al gewerkt aan 

woningsprinklers die door de doe-het-zelf markten geleverd gaan worden. Dat zal in Nederland minder goed 

mogelijk zijn, omdat de woningen hier over het algemeen betonnen vloeren en wanden hebben. Dat maakt het 

wegwerken van de leidingen lastig. Maar het geeft wel aan dat andere landen bezig blijven om de 

woningsprinkler zo eenvoudig en dus zo goedkoop mogelijk uit te voeren. 

Kosten 

Mede vanwege de lopende discussie over de eisen die gesteld moeten worden aan de technische uitvoering 

variëren de kosten nog flink. Verschillen in kosten hebben ook te maken met de reden van toepassing van de 

woningsprinkler. Als deze wordt toegepast als een gelijkwaardige oplossing voor een andere 

brandveiligheidsvoorziening, dan worden er wat meer eisen gesteld aan de installatie (maar er worden dan 

ook kosten bespaard omdat andere brandveiligheidsvoorzieningen niet meer uitgevoerd hoeven te worden). 

Wordt een woningsprinkler toegepast als extra veiligheid of ter compensatie van opkomsttijden of verminderde 

bluswatervoorziening of bereikbaarheid, dan kan de installatie eenvoudiger uitgevoerd worden. Tenslotte zal 

een grootschalige toepassing de prijs naar beneden brengen. 

Op dit ogenblik variëren de kosten voor een sprinklerinstallatie van 2000 tot 4000 euro per woning. Uitgaande 

van de gemiddelde woningprijs van 280.000 euro, liggen de kosten dus rond de 1%. Als de eisen meer gericht 

worden op de aanleg door de loodgieter, zullen de prijzen rond de 1500 euro komen. In Groot-Brittannië liggen 

de kosten op dit ogenblik tussen de 1000 en 1500 euro en men verwacht daar dat deze kosten nog kunnen 

dalen naar 800 euro. Op dit ogenblik lijkt het reëel uit te gaan van 1500 tot 2000 euro bij redelijk grootschalige 

toepassing (projecten met meer dan 1000 woningen). 

3.4 Wat vinden de stakeholders 

De brandweer 

De brandweer is vanaf het moment dat de woningsprinkler in 1998 in Nederland gespreksonderwerp werd, 

enthousiast geweest en dit enthousiasme groeit sindsdien alleen maar. De woningsprinkler past in de visie op 

de toekomst van de brandweer. Deze toekomstvisie gaat uit van een brandweerorganisatie die meer 

investeert in de “voorkant”, dat wil zeggen in brandpreventie en minder in de “achterkant”, de daadwerkelijke 

brandbestrijding. Tevens wil de brandweer zich in haar toekomstvisie meer gaan richten op het 

maatschappelijk rendement van haar inspanningen. Dat wil zeggen: minder brand, minder slachtoffers en 

minder brandschade. De brandweer heeft aangegeven dat “de toepassing van woningsprinklers een 

uitstekend middel is om het maatschappelijk rendement te verhogen”. De kosten van de brandweer zitten 

vrijwel geheel in de kosten voor de brandbestrijding (personeel, materieel en huisvesting) en die stijgen 

enorm. De gemeentelijke kosten voor de brandweer zijn de laatste 5 jaar nagenoeg verdubbeld. Daarbij komt 

dat de arbeidsomstandigheden, de risico’s bij het bestrijden van branden, verbeterd moeten worden en dat 

kan alleen maar als deze risicovolle situaties worden voorkomen. Bij woningbranden voorziet de 

woningsprinkler daar volledig in. “Investeren in woningsprinklers is niet alleen investeren in de veiligheid van 

bewoners, maar ook in de veiligheid van het brandweerpersoneel.” 

De waterleidingmaatschappijen 

De primaire taak van de waterleidingmaatschappijen is het leveren van goed drinkwater. Het door het 

drinkwaterleidingnet leveren van bluswater staat hiermee op gespannen voet. Goed drinkwater betekent veel 

doorstroming, dus kleine diameters van de waterleiding en zo min mogelijk aftappunten zoals brandkranen, 

waardoor vervuiling kan optreden. En de brandweer heeft juist behoefte aan grotere diameters om voldoende 

bluswater te krijgen en veel brandkranen om de afstand tussen brandkraan en gebouw zo kort mogelijk te 

hebben. De waterleidingmaatschappijen zijn om die reden al direct enthousiast geweest toen de brandweer 

met de ideeën voor woningsprinklers kwam. In de jaren daarna hebben de waterleidingmaatschappijen zich 

verder verdiept in de woningsprinkler en hebben zich ook in de Verenigde Staten laten informeren. Op dit 

ogenblik zijn de waterleidingmaatschappijen naast de brandweer de grootste voorstanders. “Indien door 
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woningsprinklers de bluscapaciteit middels onder andere brandkranen gereduceerd kan worden, zal dit beter 

aansluiten bij de filosofie van de drinkwatervoorziening”, aldus de waterleidingmaatschappijen. 

De verzekeraars 

De verzekeraars hebben zich tot voor kort neutraal opgesteld. Uiteraard streven zij naar minder brandschade, 

maar de jaarlijkse schade in de woningbouw is goed te dekken met de premieopbrengsten. De laatste tijd 

laten de verzekeraars zich horen als voorstander van woningsprinklers, maar dan als voorstander van het 

maatschappelijke rendement van woningsprinklers in termen van minder doden en gewonden. Premiereductie 

is volgens de verzekeraars wel mogelijk, maar op een premie voor een woning tegen brand van ongeveer 50 

euro per jaar, zal dat niet veel zijn. 

De Nederlandse Brandwonden Stichting 

“Omdat de samenleving door de vergrijzing naar verwachting minder zelfredzaam wordt en daardoor de 

overlevingskans bij brand zal verminderen, verdient de inzet van nieuwe initiatieven met betrekking tot 

veiligheidsproducten extra aandacht.” De Nederlandse Brandwonden Stichting ondersteunt actief de 

initiatieven die ondernomen worden om de kennis en attitude ten opzichte van woningsprinklers te vergroten. 

De stichting verwacht, gebaseerd op de beschikbare gegevens, dat woningsprinklers een nog groter effect op 

de brandveiligheid zullen hebben dan de plaats die rookmelders zich hebben verworven. 

3.5 Wat doen andere landen 

Er is geen volledig overzicht van welke landen woningsprinklers al toepassen, maar de meeste toepassingen 

doen zich voor in de Verenigde Staten, Canada, Nieuw Zeeland, Groot-Brittannië, Noorwegen en Finland. Ook 

in Australië, Denemarken en Zweden zijn ontwikkelingen gaande. Het algemene beeld is dat in al deze landen 

gestart is met het toepassen van (woning)sprinklers in bejaarden- en verzorgingshuizen en in wat hogere 

woongebouwen en dat daarna de toepassing voor eengezinswoningen is of wordt geïnitieerd. 

De Verenigde Staten 

De Verenigde Staten hebben al een historie met woningsprinklers. De stad Scottsdale in Arizona was in 1986 

de eerste stad met de verplichting van woningsprinklers in nieuw te bouwen woningen. In de jaren daarna is 

deze eis in honderden steden en gebieden ingevoerd. De goede resultaten inzake brandschade, doden en 

gewonden hebben uiteindelijk geleid tot de eis in 2009 in de bouwcode van de VS dat alle nieuw te bouwen 

woningen moeten worden voorzien van woningsprinklers, nadat onderzoek heeft uitgewezen dat de kosten 

hiervoor geen belemmering vormen voor de woningbouw. De uitvoering mag echter wel minder zwaar worden 

dan de norm NFPA 13D aangeeft. Deze norm wordt in 2010 gereviseerd, maar het is nog niet duidelijk of er 

ook daadwerkelijk sprake zal zijn van lichtere eisen. 

Canada 

Canada volgde al snel na de Verenigde Staten en introduceerde in een aantal steden en gebieden de eis dat 

alle nieuwbouwwoningen gesprinklerd moesten worden. Met name in Vancouver waren de resultaten 

verbluffend. Was voor de toepassing van woningsprinklers het aantal doden bij brand in vergelijking met 

andere delen van Canada erg hoog. Het aantal doden bij brand daalde in de gesprinklerde gebieden tot bijna 

nul. 

Nieuw Zeeland 

Ook in Nieuw-Zeeland worden inmiddels veel woningsprinklers toegepast. Nog steeds investeert men in 

Nieuw-Zeeland veel in het voor zowel bestuurders, ontwikkelaars als bewoners laten zien wat de voordelen 

van woningsprinklers zijn. Veel websites geven informatie en laten test- en animatiefilmpjes zien. 

Groot Brittannië 

In Groot Brittannië zijn in de loop der jaren al veel projecten uitgevoerd. Testen en normen liggen hier ten 

grondslag aan. Vanuit Wales en Schotland is een sterke lobby richting Londen gaande om de overheid te 

bewegen om de woningsprinklers als wettelijke eis in de regelgeving op te nemen. Inmiddels is er vanuit het 

parlement een wetsvoorstel gekomen om woningsprinklers in alle nieuw te bouwen woningen verplicht te 

stellen. 
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Scandinavië 

In Scandinavië is sinds 2005 een verhoogde interesse ontstaan in woningsprinklers. De vijf Scandinavische 

landen hebben een gezamenlijke norm voor woningsprinklers ontwikkeld, welke hoogstwaarschijnlijk als 

model gaat dienen voor een Europese norm. 

In Noorwegen is ongeveer 20 % van de woningen van woningsprinklers voorzien en is een wetsvoorstel in de 

maak om woningsprinklers bij de nieuwbouw van woningen te verplichten. Het voorstel is bedoeld om een 

publiek debat op gang te brengen en is bedoeld voor woongebouwen met meer dan twee verdiepingen. De 

achterliggende gedachte is dat evacuatie voor minder validen in de praktijk lastig kan zijn en dat voor hen de 

enige veilige manier om in het gebouw te blijven wordt gecreëerd wanneer gebouwen zijn uitgerust met een 

sprinklersysteem. 

In Finland heeft de overheid een actieprogramma opgezet dat er toe moet leiden dat Finland in 2015 het 

brandveiligste land van Europa is. Het installeren van woningsprinklers wordt daarbij ingezet als één van de 

middelen. De wettelijke eis hiertoe wordt op dit ogenblik sterk overwogen. 

3.6 Juridische afdwingbaarheid 

Privaatrechtelijk 

Bij de gronduitgifte kunnen met de projectontwikkelaar of de individuele koper van een woning 

privaatrechtelijke afspraken gemaakt worden om de toepassing van woningsprinklers af te dwingen. 

Uitgangspunt is daarbij wel dat het de ontwikkelaar of koper – naast de verhoogde veiligheid – ook een 

financieel voordeel oplevert. Immers de projectontwikkelaar of koper moet investeren in de woningsprinkler en 

de gemeente heeft er voordeel van, in casu minder centrale veiligheidsvoorzieningen zoals bijvoorbeeld 

dekking, bluswater en bereikbaarheid. Uitgaande van een investering van 2000 euro voor een woningsprinkler 

is een korting van 1000 euro redelijk. De overige 1000 euro is met een korting op de verzekeringspremie terug 

te verdienen. 

Bestuursrechtelijk (bouwvergunning) 

Een andere mogelijkheid is de toepassing van een woningsprinkler af te dwingen door het opnemen van deze 

eis in de bouwvergunning. Daaraan zit echter wel een beperking. De eisen in het Bouwbesluit zijn limitatief 

gegeven, dat wil zeggen dat een gemeente niets meer mag eisen dan het Bouwbesluit aangeeft. Een 

woningsprinkler is alleen afdwingbaar als gelijkwaardige oplossing, wat betekent dat er andere 

brandveiligheidsvoorzieningen niet uitgevoerd hoeven te worden. De toepassing als gelijkwaardige oplossing 

heeft echter wel de medewerking nodig van de vergunningaanvrager. Maar ook hier geldt dat de voordelen 

voor de gemeente bij gesprinklerde woningen kunnen opwegen tegen het geven van een financiële 

tegemoetkoming aan de vergunningaanvrager. 

3.7 De voordelen op een rijtje 

Veiligheidswinst 

Het primaire doel van een woningsprinkler is het vergroten van de veiligheid van de bewoners. Dat een 

woningsprinkler aan dat doel beantwoord, is iedereen het wel over eens. De cijfers uit de landen en gebieden 

waar woningsprinklers worden toegepast spreken boekdelen. Daar waar eerst sprake was van tientallen 

doden bij brand, is dit zonder uitzondering teruggebracht tot geen of een enkele dode. Ook loopt het aantal 

gewonden en de brandschade drastisch terug, zoals eerder in dit paper is genoemd. Maar naast de 

veiligheidswinst is er meer winst te behalen met woningsprinklers, zowel wat betreft de ontwerpvrijheden als 

wat betreft de kosten. 

Voordelen voor gemeenten 

Voor gemeenten is het steeds moeilijker om de opkomsttijden van de brandweer te halen. De nieuwe Wet op 

de Veiligheidsregio’s geeft echter de mogelijkheid aan gemeenten om gefundeerd af te wijken van de 

opkomsttijden. De woningsprinkler geeft onmiskenbaar veel ruimte om deze opkomsttijden te verlengen. 

Daarmee kan de gemeente flink besparen op de kosten van de brandweer en geeft het meer ruimte om 

bijvoorbeeld verkeersluwe en verkeersbelemmerende maatregelen te nemen om het leefklimaat van de wijken 

te verbeteren zonder aan te lopen tegen het probleem van de (snelle) bereikbaarheid door de brandweer. Bij 

een juiste toepassing van woningsprinklers kunnen zelfs brandweerkazernes uitgespaard worden. 
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Voordelen voor projectontwikkelaars 

De voordelen voor de projectontwikkelaar gelden in meer of mindere mate ook voor de gemeente. Door 

toepassing van woningsprinklers is verdichting van de gebouwde omgeving vaak mogelijk. De kosten voor de 

woningsprinkler is bij verdichting al snel terugverdiend. Ervaringscijfers in het buitenland leren dat verdichting 

van 5 tot 15% tot de mogelijkheden behoort. Daarnaast biedt de woningsprinkler meer vrijheden ten aanzien 

van bereikbaarheid van woningen, afstanden naar bluswatervoorzieningen, grootte van vrije doorgang en 

draaicirkels voor brandweervoertuigen enzovoorts. 

Voordelen voor waterleidingmaatschappijen 

Waterleidingmaatschappijen kunnen bij een grootschalige toepassing van woningsprinklers de nieuwe 

leidingnetten zodanig aanleggen dat bekende directe en indirecte bedreigingen van de waterkwaliteit, 

veroorzaakt door brandkranen, kunnen worden geëlimineerd of in ieder geval sterk verminderd, doordat er 

minder brandkranen noodzakelijk zijn. Uiteindelijk levert dit een goedloper waterleidingnet op waarmee een 

betere en veiligere drinkwatervoorziening kan worden gerealiseerd dan met een leidingnet met meer 

brandkranen. 

Maatschappelijk rendement 

Het maatschappelijk rendement is primair de wetenschap dat woningsprinklers zullen leiden tot minder doden 

en gewonden bij brand. Maar er wordt met woningsprinklers ook invulling gegeven aan de veiligheid van 

ouderen. De overheid wil graag dat ouderen (maar ook gehandicapten) langer zelfstandig blijven wonen. Maar 

de veiligheid zal dan wel opnieuw beschouwd moeten worden voor deze groep mensen. Uit onderzoek blijkt 

dat de huidige brandveiligheidsvoorzieningen in woningen, zoals met name de rookmelder, voor deze groep 

mensen niet afdoende is. Ouderen komen relatief gezien drie keer zo vaak om bij brand dan mensen onder de 

65 jaar. En ze komen bijna allemaal om in hun eigen woning, dus niet in bejaardenoorden en dergelijke. De 

woningsprinkler zorgt wel voor de veiligheid van bejaarden en gehandicapten in hun eigen zelfstandige 

woonomgeving. 

De steeds verder gaande ontwikkelingen in de woningbouw, zoals isolatie en toepassing van bouwmaterialen, 

zorgen ervoor dat de brandweer steeds minder vaak veilig kan optreden in woningen. Ook de verhoogde 

veiligheid voor brandweermensen die woningsprinklers in dit kader opleveren is een vorm van het verhogen 

van het maatschappelijk rendement. 

Uit berekeningen blijkt dat woningsprinklers ook in financieel-economische zin rendabel zijn. De kosten van 

gewonden bij brand en de kosten van materiële brandschade zijn hoger dan de kosten voor een 

sprinklerinstallatie. Daarbij zijn de voordelen voor grotere bebouwingsdichtheid en kleinere 

brandweerorganisaties er nog niet eens in meegenomen. 

3.8 De knelpunten 

Wateropbrengst 

Op dit ogenblik geeft de normering in Nederland nog aan dat de wateropbrengst van 1 sprinklerkop 68 liter 

moet zijn en bij gelijktijdige werking van 2 sprinklerkoppen 48 liter per sprinklerkop. Deze waarden zijn 

gebaseerd op de NFPA normen (die wellicht op dit onderdeel in 2011 aangepast worden). Om deze 

wateropbrengst te realiseren is in Nederland normaliter een drukverhoginginstallatie noodzakelijk. Dat 

betekent uiteraard extra kosten. Als deze benodigde wateropbrengst verlaagd kan worden naar circa 20 liter 

per minuut, kan de woningsprinkler zonder extra voorzieningen op de waterleiding aangesloten worden. Dat 

zal aanzienlijk schelen in de kosten. Op dit ogenblik zijn er al voorbeelden van sprinklerkoppen die nog maar 

30 liter nodig hebben voor een goed bluseffect. 

Wie installeert 

Van oudsher worden sprinklerinstallaties aangelegd door daartoe gespecialiseerde sprinklerbedrijven. Het 

principe van de woningsprinkler (eenvoudig en goedkoop) leent zich echter uitstekend voor plaatsing door een 

loodgieter. In andere landen wordt zelfs al geëxperimenteerd met doe-het-zelf installaties die particulieren via 

de bouwmarkten kunnen aanschaffen. In Nederland lijkt het installeren door de loodgieter prima te doen. 

Hoewel de sprinklerbedrijven blijven pleiten voor plaatsing door daartoe gespecialiseerde bedrijven. Maar het 

zou ook een specialisme binnen de loodgieterbranche kunnen zijn. 
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Handhaven en certificering 

Er wordt veel gediscussieerd over de vraag of en hoe handhaving georganiseerd moet worden. In andere 

landen worden woningsprinklerinstallaties veelal niet gecertificeerd en wordt er ook niet op gehandhaafd. De 

installatie is niet of nauwelijks aan slijtage onderhevig en het betreft een brandveiligheidsvoorziening die is 

gericht op de woning en haar bewoners zelf. Dus net zoals met bijvoorbeeld de elektrische installatie kan de 

verantwoordelijkheid voor een goede werking bij hen neergelegd worden. 

Anders is het als de woningsprinkler wordt toegepast als gelijkwaardige oplossing in een woongebouw. Dan is 

de sprinkler ook bedoeld om bewoners van andere woningen voldoende veiligheid te bieden. In dat geval is 

handhaving en certificering (net zoals bij het plaatsen van een andere brandveiligheidsvoorziening) wel sterk 

te overwegen. Dat zijn ook vaak de gevallen dat vanwege de hoogte van het woongebouw een 

drukverhoginginstallatie noodzakelijk is en er dus meer kans is op het verstoord raken van de goede werking 

van de woningsprinklerinstallatie. 

Gelijkwaardigheid 

Indien de woningsprinkler als gelijkwaardige voorziening wordt toegepast is het nog onduidelijk voor welke 

brandpreventieve voorzieningen deze sprinkler gelijkwaardig is. Met andere woorden: welke brandpreventieve 

eisen hoeven niet uitgevoerd te worden als een woningsprinkler is aangelegd. Nu blijft de gelijkwaardigheid 

altijd deels afhankelijk van het type woning en woongebouw, maar het zal voor de discussie over de invulling 

raadzaam zijn als er een zekere mate van overeenstemming is. 

3.9 Enkele mythen 

Mythe 1: woningsprinklers geven waterschade 

Sprinklers gaan alleen af als er brand is, ze reageren niet op rook. Rook van sigaretten, sigaren, of brandend 

voedsel kan niet leiden tot het activeren van een sprinkler. Alleen de sprinkler waar de brand is gaat open. De 

anderen blijven dicht. De kans dat een sprinkler door een fabricagefout onterecht afgaat is 1 op 16 miljoen. De 

kans dat een sprinkler door schade veroorzaakt door de installateur of gebruiker afgaat, is 1 op 1,6 miljoen. 

Met andere woorden; de kans op onnodige waterschade is verwaarloosbaar klein. De hoeveelheid water die 

gebruikt wordt om de brand te blussen is vele malen minder dan de hoeveelheid die de brandweer gebruikt 

om dezelfde brand te blussen. In Groot Brittannië heeft men becijferd dat de toepassing van woningsprinklers 

resulteert in een besparing van 96% van de 3,6 miljoen liter drinkwater die de brandweer jaarlijks gebruikt om 

branden te blussen. 

Mythe 2: woningsprinklers zijn duur 

Amerikaans onderzoek heeft uitgewezen dat de kosten van een woningsprinklerinstallatie lager zijn dan de 

winst die het oplevert door minder brandschade en minder doden en minder gewonden bij brand. Daarbij is de 

winst van bijvoorbeeld de mogelijkheid voor dichtere bebouwing, minder bluswatervoorzieningen en een 

kleinere brandweerorganisatie nog niet in meegerekend. Recent onderzoek in de Verenigde Staten naar het 

negatieve effect van woningsprinklers op de woningbouwmarkt wees uit dat de verplichte toepassing van 

sprinklers in nieuwbouwwoningen geen negatief effect heeft op het aantal nieuwe huizen dat wordt gebouwd. 

“Deze studie toont duidelijk aan dat de sprinklereisen in huizen de ontwikkeling van de woningbouwmarkt niet 

belemmeren.” Uit gesprekken met lokale aannemers en projectontwikkelaars bleek ook de extra kosten voor 

installatie van een sprinklersysteem geen belemmering te vormen. De extra kosten voor sprinklerinstallaties in 

woningen bleken in het niet te vallen bij de kosten van andere bouwvoorschriften.” Uit een studie van het NIST 

uit 2007 blijkt dat de kosten voor het installeren van de sprinklerinstallaties opwegen tegen de schade die 

ontstaat als geen woningsprinklers zijn geïnstalleerd. 

Mythe 3: woningsprinklers zijn lelijk 

De sprinkler is bekend van het model dat in de utiliteitsbouw gebruikt wordt. Daar zijn de sprinklerkoppen 

zichtbaar onder het plafond. Zo’n uitvoering past uiteraard niet in de woningen. Het is niet esthetisch en de 

kans op beschadigen bij de geringe hoogtes van de kamers is uiteraard groot. In de woningbouw zien de 

sprinklerkoppen er echter geheel anders uit. De zogenaamde concealed sprinklerkoppen hebben een plaatje 

voor de sprinklerkop die de sprinkler afgedekt laat verzinken in het plafond. Er is dan van de sprinklerkop niets 

meer te zien dan een klein rond plaatje op het pafond. 
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Mythe 4: Een kleine brand activeert alle sprinklers in het huis, het water veroorzaakt meer schade dan 

de vlammen. 

Niet alle sprinklers worden tegelijk geactiveerd. Dit scenario wordt gebruikt in films en tv-shows, maar 

sprinklersystemen werken niet zo. Alleen de sprinkler dichtst bij het vuur wordt geactiveerd. In 90% van de 

branden wordt deze gecontroleerd met een sprinkler. Een ongecontroleerde brand zal leiden tot veel grotere 

brand en rookschade dan waterschade als gevolg van een geactiveerde sprinkler. 
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Deel 4. Toepassing woningsprinklers in Almere Haven 
Kustzone 

4.1 Inleiding 

4.1.1 De te beantwoorden vragen 

Door de projectgroep is vastgesteld dat de businesscase antwoord moet geven op de volgende vragen: 

Ten aanzien van de maatschappelijke keuze 

ü Wat is het beoogde en te realiseren brandveiligheidniveau 

ü Wat is de maatschappelijke kosten-batenanalyse 

ü Hoe verhoudt de installatie zich tot de bouwregelgeving 

ü Hoe verhoudt de installatie zich tot de waterkwaliteit 

Ten aanzien van de uitvoering van de installatie 

ü Wat zijn de technische (on)mogelijkheden 

ü Hoe is de technische uitvoering en welke keuzes zijn daarin te maken 

ü Wat zijn de kosten, zowel op macroniveau (wijk) als op microniveau (woning) 

ü Wat zijn de baten, zowel op macroniveau (wijk) als op microniveau (woning)  

ü Wat zijn de toe te passen regelingen 

ü Wie installeert de woningsprinklerinstallatie 

Ten aanzien van het gebruik en de bewoners 

ü Wat is de perceptie van de bewoners 

ü Hoe is de instandhouding van de installatie geregeld 

4.1.2 De opzet van de businesscase 

Dit deel 4 van de businesscase kan gezien worden als het hart, het feitelijke deel van de businesscase. Het 

bestaat uit zeven onderdelen; de uitgangspunten, de technische uitwerking van de installatie, de kosten en 

baten, de aanleg van de installatie, de waterkwaliteit, de instandhouding en de (perceptie van de) bewoners. 

Bij de uitgangspunten wordt ingegaan op het te bereiken veiligheidsniveau, de van toepassing zijnde 

regelgeving (Bouwbesluit en normen woningsprinklers), de kosteneffectiviteit, de woningtypen en de 

bouwkundige uitgangspunten. Het vaststellen en vastleggen van deze uitgangspunten is van belang om tot 

een goede technische en financiële uitwerking van de installatie te komen. 

Bij de technische uitwerking van de installatie worden de uitvoeringsmogelijkheden besproken en de 

materialen en wijze van uitvoering gegeven van zowel door Uneto-VNI uit te voeren installaties, als van 

installaties die worden uitgevoerd door speciale (VSI) sprinklerinstallateurs. 

Bij de kosten en baten worden de kosten op zowel woningniveau (microniveau) als voor de hele wijk 

(macroniveau) vastgesteld, op basis van de daarvoor bepaalde (gekozen) uitvoering van de installatie. De 

baten worden ook op micro- en macroniveau gegeven. Op macroniveau worden de baten voor een eventuele 

mindere repressieve brandweerzorg, infrastructuur en bluswater (brandkranen) besproken en weergegeven 

en in financiële baten uitgedrukt. 

Tot slot wordt ingegaan op de waterkwaliteit, de instandhouding van de installatie en de 

(verantwoordelijkheden van de) bewoners. 
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4.2 Uitgangspunten 

4.2.1 Het veiligheidniveau 

In de traditionele vorm kennen sprinklerinstallaties meerdere verschijningsvormen om meerdere doelen te 

bereiken. Van het beheersen van een brand tot het blussen van een brand; van het beperken van schade tot 

het realiseren van een veilige ontvluchting voor de in het gebouw aanwezigen. 

In het project Almere Haven Kustzone heeft de sprinklerinstallatie maar één primair doel: het er voor zorgen 

dat de bewoners veilig de woning kunnen verlaten. De sprinklerinstallatie zorgt daarvoor door de snelheid en 

mate van branduitbreiding en rookverspreiding te beperken, zodat de bewoners ruimschoots de tijd krijgen op 

tijd de woning te verlaten. In deel 3 van deze businesscase is al verklaard dat zonder woningsprinkler de 

overlevingstijd na het uitbreken van een brand vaak maar drie minuten is. En die drie minuten is dan nog 

inclusief de ontdekkingstijd. Dat door de woningsprinkler ook de brand beperkt wordt en er daardoor ook 

minder brandschade optreedt is een positief bijeffect maar niet de doelstelling van de woningsprinkler. Deze 

positieve bijeffecten worden uiteraard wel meegewogen in de kosten- en batenanalyse. 

Vanwege het doel van de woningsprinklerinstallatie om de bewoners de gelegenheid te geven de woning bij 

brand veilig te verlaten, moet ook kritisch gekeken worden naar de indeling en het gebruik van de ruimten in 

de woning. Zo zijn zolderverdiepingen veelal benoemd als onbenoemde ruimte. Dat zou in kunnen houden dat 

deze niet voorzien hoeven te worden van een sprinklerkop. Omdat deze ruimten in de praktijk vaak wel als 

verblijfsruimte worden gebruikt, zal er in deze businesscase van uitgegaan worden dat de zolderverdiepingen 

met een sprinklerkop (of zoveel als nodig blijkt uit de berekening) wordt uitgevoerd. 

Omdat de doelstelling ook niet is om het veiligheidsniveau te verhogen, zal kritisch gekeken worden of er door 

de toepassing van de sprinklerinstallatie eventuele andere brandpreventieve voorzieningen minder kunnen of 

wellicht zelfs kunnen vervallen (interne gelijkwaardigheid). Een woningsprinkler kent ook voordelen voor de 

inzet van de brandweer, zoals op de terreinen van bluswater, bereikbaarheid en infrastructuur. Ook deze 

voordelen zullen meegewogen worden, omdat het verhogen van het veiligheidsniveau geen doelstelling is. 

Een apart punt in deze zogenoemde externe gelijkwaardigheid zijn de effecten van een woningsprinkler op de 

opkomst van de brandweer. Zowel in tijd als in kwantiteit (dat wil zeggen het aantal brandweerlieden). Op dit 

ogenblik lopen er in het land, waaronder in Almere, een aantal pilots op dit gebied. Zolang deze pilots lopen is 

het niet te zeggen wat de invloed van de woningsprinkler op deze opkomsttijd is. Daarom wordt hier in deze 

businesscase nog niet verder op ingegaan. 

4.2.2 De regelgeving 

Normering woningsprinklerinstallatie 

Op het gebied van de toe te passen normen voor woningsprinklers in Nederland vindt op dit ogenblik enige 

verschuiving plaats. Tot voor kort werd het uit 2005 daterende Memorandum 59 (sprinklers voor de 

woonomgeving ) van het CCV
11

 meestal gebruikt. Dit memorandum is in 2010 vervangen door Memorandum 

59a. Ondertussen is er door de vijf Scandinavische landen een gezamenlijke norm voor woningsprinklers 

ontwikkeld die, naar verwachting, het model zal zijn voor een Europese norm. 

Het Memorandum 59a is (evenals Memorandum 59) niet onomstreden. Met name de brandweer vindt de 

norm op onderdelen te zwaar en dat heeft effect op de kosten en daarmee op de acceptatie en de 

mogelijkheid voor grootschalige toepassing. Het memorandum geeft gelukkig zelf aan dat over de uitvoering 

van de installatie in een vroegtijdig stadium overleg moet plaatsvinden met de brandweer. Het is dan 

uiteindelijk aan de brandweer in haar rol als brandveiligheidsadviseur van het bevoegd gezag (de 

vergunningverlener) om te besluiten over de verplichte mate van toepassing van het memorandum. 

In het project Almere Haven Kustzone zal het Memorandum 59a als basisnorm gehanteerd worden. 

Brandweer Flevoland zal, met inachtneming van het hiervoor beschreven veiligheidsniveau en doelstelling van 

de woningsprinklerinstallatie, als zodanig ook de ontwerpen in de vergunningstrajecten benaderen. Het 

resultaat van de nieuw te ontwikkelen sprinklerkop (zie Deel 5 van deze businesscase) zal daarin een 
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belangrijke rol spelen. Ook ten aanzien van certificering van de woningsprinklerinstallatie zal brandweer 

Flevoland zeer terughoudend zijn. Zeker waar het de grondgebonden woningen betreft. 

In afwijking van Memorandum 59A zijn door de projectgroep de volgende specificaties vastgesteld. De nog te 

ontwikkelen nieuwe sprinklerkop zal aan deze specificaties moeten voldoen. 

§ Opbrengst bij werking van 1 sprinklerkop 20 liter/minuut. 

§ Opbrengst bij werking van 2 sprinklerkoppen 30 liter/minuut. 

§ Effectief sproeioppervlak 36 m2 (6,1 x 6,1 meter). 

§ Minimale druk na de watermeter 170 KPa. 

§ Minimale druk bij hoogste sprinkler 60 KPa. 

 

Bouwbesluit 

Juridisch is het eenvoudig om bij de toepassing van woningsprinklers (een aantal) op grond van de 

bouwregelgeving (in casu het Bouwbesluit) vereiste brandveiligheidsmaatregelen te laten vervallen. Daarin 

voorziet immers het gelijkwaardigheidbeginsel in het Bouwbesluit. De vraag is uiteraard voor welke 

voorziening of voorzieningen een woningsprinkler als gelijkwaardig gezien kan worden. Om die vraag te 

beantwoorden dient een duidelijk onderscheid gemaakt te worden tussen grondgebonden woningen 

(eengezinswoningen) en gestapelde bouw (woongebouwen). Bij woningen gaat het immers uitsluitend om de 

brandveiligheid
12

 binnen de woning, bij woongebouwen gaat het daarnaast ook om de brandveiligheid buiten 

de woning (maar binnen het woongebouw). 

In de praktijk blijkt het nog niet zo eenvoudig te zijn om een goed onderbouwde gelijkwaardigheid voor 

woningsprinklers te geven. De ervaring is nog maar zeer beperkt, dus veel voorkomende gelijkwaardigheden 

waar gemeenten op terug kunnen vallen zijn er nog niet. En het goedkeuren van een gelijkwaardige oplossing 

is nog altijd voorbehouden aan de gemeentelijke vergunningverlener. Hieronder is aangegeven wat de 

algemene uitgangspunten zijn ten aanzien van de gelijkwaardigheid van woningsprinklers. Het is echter zaak 

om bij een redelijke concretisering van de plannen al met de gemeente te overleggen over de specifieke 

invulling van de gelijkwaardigheid. 

4.2.3 Toepassing gelijkwaardigheid 

Woningen 

De brandpreventieve eisen bij grondgebonden woningen zijn beperkt. De woningscheidende wanden dienen 

een brandwerendheid te bezitten van 60 minuten (in sommige gevallen 30 minuten). Deze eis zal ook bij de 

toepassing van woningsprinklers blijven bestaan, omdat een bewoner geen invloed heeft op de goede staat 

en werking van de sprinkler bij zijn ‘buurman’ en een wederzijdse afhankelijkheid dus ongewenst is. Zeker als 

de woningsprinkler bij grondgebonden woningen niet gecertificeerd wordt. Sinds in 2003 in het Bouwbesluit de 

verplichting is opgenomen om woningen te voorzien van gekoppelde en op het lichtnet aangesloten 

rookmelders zijn de brandveiligheidseisen binnen de woning (met name de brandwerendheidseisen aan 

binnendeuren en de beperkingen in de indeelbaarheid) komen te vervallen. En bij de toepassing van een 

woningsprinkler zijn de rookmelders nog steeds noodzakelijk. 

Samenvattend kan bij grondgebonden woningen gezegd worden dat een woningsprinkler onmiskenbaar een 

grote toegevoegde waarde heeft voor de veiligheid van de bewoners, maar dat deze niet in minder 

brandpreventieve eisen direct terug te verdienen zijn. Op andere terreinen is er wel een terugverdieneffect. Zie 

daarvoor paragraaf 4.4. 

Woongebouwen 

Woongebouwen kennen in tegenstelling tot grondgebonden woningen wel een flink aantal brandpreventieve 

eisen. Deze eisen zijn onder te verdelen in eisen binnen de woning, eisen ten aanzien van woningscheidingen 

en ontvluchtingseisen om vanaf de toegang tot de woning het woongebouw veilig te kunnen verlaten. Binnen 

de woning gelden dezelfde eisen als bij grondgebonden woningen, dat wil zeggen de gekoppelde en op het 

lichtnet aangesloten rookmelders. Deze zijn dus nog steeds noodzakelijk. 
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Ten aanzien van de brandwerendheidseis tussen de woningen (in het geval van woongebouwen betreft het 

hier zowel wanden als vloeren/plafonds) zijn er in tegenstelling tot grondgebonden woningen wel 

mogelijkheden om de eis ten aanzien van de brandwerendheid te verminderen. Immers, bij gestapelde 

woningen is vrijwel altijd een drukverhogingpomp noodzakelijk om de sprinklers van voldoende water en druk 

te voorzien. Deze pomp is ten dienste van meerdere woningen en zal onderhouden moeten worden. Dit is 

noodzakelijk, omdat een individuele bewoner hier geen invloed op heeft en daar voor zijn eigen veiligheid wel 

afhankelijk van is. Zekerheid omtrent onderhoud en goede werking wordt gewaarborgd door een 

gecertificeerde installatie. En die zekerheid maakt het mogelijk dat de woningsprinkler, die zorgt voor een 

beperkte brand in een woning, zal bijdragen aan het voorkomen (in de praktijk zelfs voor 100%) van het 

uitbreiden van de brand naar een aangrenzende woning. In de praktijk wordt deze gelijkwaardigheid al 

toegepast. 

Ook ten aanzien van de ontvluchtingseisen biedt een woningsprinkler gelijkwaardigheid die in de praktijk ook 

al wordt toegepast. De meeste beperkingen die het Bouwbesluit oplegt aan vluchtwegen en 

vluchtmogelijkheden, zoals de lengte van doodlopende einden, het horizontaal vluchten in geval van maar één 

vluchtweg, de hoogte van een portiektrappenhuis en de maximale toelaatbare oppervlakten van woningen die 

op een portiektrappenhuis mogen uitkomen, zijn in vrijwel alle gevallen niet noodzakelijk of tenminste op te 

rekken bij toepassing van een – onderhouden -woningsprinklerinstallatie. 

Samenvattend kan bij woongebouwen gezegd worden dat een woningsprinkler naast de onmiskenbaar grote 

toegevoegde waarde voor de veiligheid van de bewoners, ook een flink terugverdieneffect kan hebben 

doordat andere brandveiligheidsvoorzieningen niet of in beperkte mate noodzakelijk zijn. De mate waarin is 

geheel afhankelijk van de indeling van het woongebouw en de verkeersruimten. 

4.3 Technische uitwerking van de installatie 

Voor de technische uitwerking van de installatie is gekozen voor een opzet waarbij alle type woningen en 

appartementen zijn uitgewerkt. Hierbij is een verdeling gemaakt tussen grondgebonden woningen, 

appartementen tot en met vier bouwlagen en appartementen van 5 bouwlagen en hoger. Deze verdeling in 

drie typen woningen is als volgt uitgewerkt. 

UNETO-VNI heeft een uitwerking gemaakt voor de grondgebonden woningen en de appartementen tot en met 

vier bouwlagen. VSI heeft dezelfde uitwerking gemaakt als UNETO-VNI, als ook voor de appartementen van 5 

bouwlagen en hoger. Als aanvulling heeft VSI ook bekeken of het toepassen van een centraal 

sprinklersysteem (één centrale buffer van water met een pompsysteem die meerdere woningen/ 

appartementen voorziet van water voor de sprinklerinstallatie) een optie is voor dit project. 

Voor de levering van voldoende water en druk heeft Vitens een overzicht gemaakt van de mogelijkheden van 

watervoorziening. Zie paragraaf 4.5. 

 

Uitwerking: 

 

 

UNETO-VNI 

 

VSI 

 

Grondgebonden woningen 

 

 

X 

 

X 

 

Appartementen tot en met 

vierbouwlagen 

 

X 

 

X 

 

Appartementen van 5 bouwlagen 

en hoger 

 

-- 

 

X 

Tabel 4.1  
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4.3.1 Eis aan de installateur “Opleidingen en Kwalificatie” 

Bij het ontwerp en de aanleg van de installatie moet de herziene versie van ISSO/SBR 811 "Integraal 

ontwerpen van legionella veilige woningen" versie 2011, in acht genomen worden. Tevens dient het 

installatiebedrijf in het bezit te zijn van het certificaat KOMO BRL 6000-07 en 6000-08. 

4.3.2 Kwaliteit van de onderdelen 

Gekozen wordt om het leidingsysteem uit te voeren in een kunststofleidingsysteem, voorzien van Kiwa-ATA 

certificering. Aangezien de installatie in aanraking komt met drinkwater is het ATA-cerificaat zelfs wettelijk 

verplicht. Dit kan eenzelfde systeem zijn als de drinkwaterinstallatie. Het certificaat Kiwa-ATA borgt dat het 

leidingsysteem functioneel goed is, duurzaam (minimaal 50 jaar meegaan bij gebruik overeenkomstig 

specificaties) en geen stoffen afgeeft die nadelig zijn voor de volksgezondheid. Met de dimensionering 

(grootte van diameter en leidingverloop) zal rekening gehouden worden met een zo laag mogelijk drukverlies 

van de leiding, verbindingen en eventuele appendages. 

· Het leidingmateriaal voor de drinkwaterinstallatie moet voldoen aan NEN1006. 

· De toe te passen beveiligingseenheid EA moet Kiwa-keur hebben. 

· De flowswitch wordt in samenspraak met de (regeling van de) afsluiter tapwater gekozen zodat een 
goede werking geborgd is. Deze producten moeten drinkwatergeschikt zijn. 

4.3.3 Drie uitvoeringskeuzes 

Er zijn drie mogelijke principes voor de uitvoering van de woningsprinklerinstallatie binnen de woning: 

I. De (woningsprinkler)installatie uitvoeren als aparte groep na de watermeter. 

II. De installatie uitvoeren als aparte groep na de watermeter met daarop aangesloten een 

doorspoelvoorziening (toilet). 

III. De installatie opnemen in de drinkwaterinstallatie (doorlussen). 

 

Deze mogelijkheden kennen ieder een aantal randvoorwaarden, voordelen en nadelen. Deze worden 

achtereenvolgens voor alle drie de mogelijkheden bekeken. Voor alle drie de mogelijkheden gelden de 

volgende randvoorwaarden. Er is voldoende capaciteit en druk voor het voeden van de sprinklerinstallatie bij 

het in gebruik zijn van de installatie van maximaal 2 sprinklerkoppen. De capaciteit en druk worden geleverd 

door het waterleverend bedrijf Vitens. Hierbij dienen de sprinklerkoppen op een juiste wijze geprojecteerd te 

worden zodat het bereik van de sprinklerkop voldoet aan haar specificatie (sproeipatroon en afstand, dit is 

type afhankelijk). 

Bouwsysteem 

De drie mogelijke principes voor de uitvoering van de woningsprinklerinstallatie zijn alle drie toepasbaar in de 

volgende bouwsystemen. Tunnelbouw, breedplaat, kanaalplaat, prefab met leiding sleufvloeren en prefab met 

stortvloeren (fabriek). Alleen bij het toepassen van kanaalplaat dient er rekening gehouden te worden dat er 

voldoende dikte aanwezig is van de dekvloer. De dekvloer moet tenminste een dikte bezitten van 80.mm. 

Bij alle bouwsystemen wordt er vanuit gegaan dat er op voorhand overleg is geweest met de bouwer en de 

installateur. Hierdoor kan er vanaf de ontwerptafel een integraal ontwerp worden afgestemd, zodat er 

bijvoorbeeld in de fabriek al het nodige leidingwerk in het bouwsysteem verwerkt kan worden. 

Ook dient er in de ruwbouwfase rekening gehouden te worden met de wensen van de koper op het gebied 

van de bouwopties die geboden worden. Hierbij kan gedacht worden aan bijvoorbeeld een aanbouw of het 

indelen van de zolderruimte (indien aanwezig). Dit alles heeft te maken met positiekeuze van de 

sprinklerkoppen. 
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Situatie I 

 

WM - watermeter 

SK - sprinklerkop 

Figuur 4.1 

 

Indien situatie 1 wordt toegepast dient er direct na de aftakking (EA) een controleerbare keerklep geplaatst te 

worden, zodat het stilstaande water in de sprinklerinstallatie niet terug kan stromen in de drinkwaterinstallatie. 

Dit stilstaande water heeft een kwaliteitsachteruitgang gekregen waardoor het niet meer voldoet aan de 

kwalificatie drinkwater. De afsluiter dient in open stand verzegeld te zijn. 

Situatie 1 kent een aantal voordelen. Zo is de dimensionering van de drinkwaterinstallatie onafhankelijk van de 

dimensionering van de woningsprinklerinstallatie, er hoeft niet doorgelust te worden en het leidingontwerp van 

de sprinklerinstallatie heeft geen invloed op het leidingontwerp van de drinkwaterinstallatie. Verder is in deze 

situatie de sprinklerinstallatie af te sluiten, terwijl de drinkwaterinstallatie gewoon doorfunctioneert. Hoewel dit 

laatste vanuit brandveiligheidoogmerk gezien kan worden als een nadeel. 

Het nadeel van situatie 1 is de betrouwbaarheid van het functioneren van de sprinklerinstallatie. Deze kan 

zonder nadelige gevolgen voor de drinkwaterinstallatie uitgezet worden. Bij individuele installaties (bij de 

grondgebonden woningen) wordt hier geen controle op gehouden. Evenmin zal de keerklep periodiek worden 

gecontroleerd door de bewoner. 

Situatie II 

 

WM - watermeter 

SK - sprinklerkop 

Figuur 4.2 

 

Situatie 2 vereist een beschikbare toiletaansluiting op het eindpunt. Hierdoor moet er op dit leidingdeel een 

vertraging zitten bij het aansturen van de signaalgever. Het is niet wenselijk dat bij het doorspoelen van het 

toilet het alarm van de sprinklerinstallatie afgaat. Ook kan er in deze situatie ongewenste opwarming 

plaatsvinden door de beperking van de leiding ontwerpmogelijkheden. De aansluiting van het toiletkraantje 

dient op de drinkwaterinstallatie te zitten. Verder is in deze situatie de sprinklerinstallatie niet apart af te 

sluiten. 
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Situatie III 

 
WM - watermeter 

SK - sprinklerkop 

Figuur 4.3 

 

In situatie 3 is de sprinklerinstallatie en de drinkwaterinstallatie geheel geïntegreerd met elkaar. Door het 

doorlussen van de systemen ontstaat er, veel leiding- en montagewerk. Hierdoor zullen de kosten toenemen 

bij de keuze van dit systeem. Ook zal de verblijfstijd van het water toenemen in de leidingen, waardoor de 

kwaliteit van het water zal dalen. Ook kan er in deze situatie ongewenste opwarming plaatsvinden door de 

langere verblijfstijd. Verder zijn in deze situatie de drinkwaterinstallatie en sprinklerinstallatie niet apart af te 

sluiten. 

Keuze 

De projectgroep adviseert om te kiezen voor situatie 1. In deze situatie wordt er voor gekozen om de 

woningsprinklers uit te voeren in een afzonderlijke tak direct na de watermeter. Op deze afzonderlijke tak 

worden alleen sprinklerkoppen aangesloten en geen sanitaire toestellen, bijvoorbeeld drinkwatertappunten. 

Direct na de aftakking van de drinkwaterinstallatie en nog voor de beveiligingseenheid EA wordt in elk 

appartement een flowswitch gemonteerd. Als er afname is in het woningsprinklerdeel geeft de flowswitch een 

signaal aan de afsluiter tapwater. (zie tekeningen) om dicht te gaan. Deze afsluiter is een magneetafsluiter 

welke automatisch dichtgestuurd wordt als er stroming door de flowswitch wordt geconstateerd. Als de 

flowswitch wordt geactiveerd, kunnen ook andere regelingen worden aangestuurd. Bijvoorbeeld het afsluiten 

van de gewone drinkwaterinstallatie om al het water beschikbaar te hebben voor de sprinkler. Door deze 

situatie wordt er optimaal gebruik gemaakt van de waterlevering. Hierbij zullen alle watervragende elementen 

in de drinkwaterinstallatie niet meer worden voorzien van water zoals bijvoorbeeld een wasmachine of de 

douche. Ook zal door deze regeling een akoestisch signaal geactiveerd kunnen worden. Deze regelingen 

moeten nog nader ontwikkeld worden. 

Het voordeel van de afzonderlijke tak waarop alleen sprinklerkoppen zijn aangesloten, is: 

1. Dat het stilstaande water in de sprinklerinstallatie niet terug kan stromen in de drinkwaterinstallatie. Dit 

stilstaande water heeft een kwaliteitsachteruitgang gekregen waardoor het niet meer goed is om te 

drinken. 

2. De beveiligingseenheid EA zorgt er ook voor dat het water in de sprinklerinstallatie zuurstofloos zal 

worden en dat er hierdoor ook geen bacteriën, zoals Legionella, meer kunnen vermeerderen en 

overleven. 

3. Dimensioneren van de drinkwaterinstallatie is onafhankelijk van het dimensioneren van de 

woningsprinklerinstallatie. Hierdoor is het (waarschijnlijk) niet nodig om groter en duurder dan 

gebruikelijke diameters naar de drinkwatertappunten toe te gebruiken. Dit zorgt voor een betere 

doorstroming van het drinkwater (hygiëne). De leidingen naar de sprinklerkoppen zijn zodanig te 

dimensioneren dat het drukverlies beperkt wordt (grote diameter, geen onnodig lange leidingen). 

4. Leidingaanleg staat los van de drinkwaterinstallatie. Hierdoor meer keuzevrijheid om de leidingen van de 

drinkwaterinstallatie op een "koele" plaats aan te leggen (Legionellaveiligheid). 

5. De woningsprinklerinstallatie is af te sluiten terwijl de drinkwaterinstallatie gewoon doorfunctioneert. 

Hoewel dit laatste vanuit brandveiligheidoogmerk gezien kan worden als een nadeel, is het qua 

onderhoud en afbreukrisico een voordeel. 
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4.3.4 Technische uitwerking 

De technische uitwerking door enerzijds UNETO-VNI en anderzijds VSI kennen twee verschillende 

uitgangspunten. UNETO-VNI heeft gekozen voor het uitgangspunt dat de te ontwikkelen nieuwe sprinklerkop 

gereed en functioneel is op het moment dat de uitvoering van de woningsprinklers in het project Almere Haven 

Kustzone plaatsvindt. VSI heeft gekozen voor een conventionelere benadering en zich gebaseerd op de 

huidige mogelijkheden binnen de huidige normering. Beide benaderingen hebben echter voor de projectgroep 

geleid tot een kwalitatief goede woningsprinklerinstallatie die voldoet aan de doelen die daaraan gesteld zijn. 

Wat de beide benaderingen betekenen voor de kosten van de installatie wordt aan het begin van paragraaf 

4.7.1 aangegeven. 

Technische uitwerking grondgebonden woning, UNETO-VNI 

UNETO-VNI heeft de grondgebonden woning uitgewerkt conform situatie 1. Zie bijlage 3 voor de materiaal 

specificatie en de opbouw van de arbeidsuren en zie bijlage 4 op welke wijze zij de diverse woningen hebben 

geprojecteerd. 

Voor de daadwerkelijke kosten heeft UNETO-VNI een gemiddelde prijs berekend van € 2.095,00 per woning, 

inclusief kosten materiaal en arbeid. Hierbij is aangegeven dat door het vereenvoudigen van de flowswitch, 

het toepassen van een eenvoudige sprinklerkop en gelijktijdige uitvoering van de werkzaamheden met de 

sanitairinstallatie, de gemiddelde prijs uiteindelijk rond de € 1.695,00 zal kunnen liggen. 

Technische uitwerking appartement tot en met 4 bouwlagen, UNETO-VNI 

UNETO-VNI heeft het appartement tot en met 4 bouwlagen uitgewerkt conform situatie 1. Zie bijlage 3 voor de 

materiaal specificatie en de opbouw van de arbeidsuren en zie bijlage 4 op welke wijze zij de diverse 

woningen hebben geprojecteerd. Er wordt gebruik gemaakt van de pompinstallatie die al voor de 

drinkwaterinstallatie voor het appartementencomplex is aangebracht. 

Voor de daadwerkelijke kosten heeft UNETO-VNI een gemiddelde prijs berekend van € 1.495,00 per woning 

voor zowel de materiaalkosten als de arbeidsuren. Hierbij is aangegeven dat door het vereenvoudigen van de 

flowswitch, het toepassen van een eenvoudige sprinklerkop en gelijktijdige uitvoering van de werkzaamheden 

met de sanitairinstallatie, de gemiddelde prijs uiteindelijk rond de € 1.095,00 zal kunnen liggen. 

Nadere uitgangspunten voor het ontwerp zijn: 

· Installatie aansluiten op bestaande stijgwaterleiding in meterkast. 

· Hydrofoorinstallatie is in basisontwerp van drinkwaterinstallatie aanwezig 

· Principe aansluiting in de meterkast conform opzet laagbouwwoning 
 

Technische uitwerking grondgebonden woning, VSI 

VSI heeft de grondgebonden woning uitgewerkt conform situatie 1. Zie bijlage 3 voor de materiaal specificatie. 

VSI geeft aan dat de kosten en arbeidsuren per woning sterk afhankelijk zijn van het wel of niet in serie 

uitvoeren van het werk en de mogelijkheid om de instorthulzen bij de vloerenleverancier tijdens de 

prefabricage in te storten. Verder is aangegeven dat voor een definitief ontwerp bepaald moet gaan worden 

waar de standleiding (schacht) kan lopen. De leidingen voor de beveiliging begane grond en verdieping zijn 

Unipipe leidingen (ingestort). De sprinklers (RVS hulzen) worden in de vloeren (prefab) ingestort. De leidingen 

van de zolder (schuin dak) zijn uitgevoerd in staal (zichtwerk). Uitgangspunt is dat de sprinklers in de woning 

niet hoger dan 9 meter aangebracht worden. Tevens is aangeven dat de installatie wordt voorzien van een 

stromingsschakelaar met terugslagklep (KIWA), testkraan. Het ontruimingssignaal loopt via de rookmelders. In 

bijlage 4 is aangegeven op welke wijze de diverse woningen zijn geprojecteerd. 

Voor de kosten heeft VSI een prijs berekend voor de diverse woningtypes. Hierbij is uitgegaan van twee 

verschillende projecties van de sprinklerkoppen. Een sprinklerkop met een sproeipatroon van 6,1 bij 6,1 meter 

en een van 4,3 bij 4,3 meter. 
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Technische uitwerking appartement tot en met 4 bouwlagen en appartement 5 bouwlagen en hoger, 

VSI 

Alle appartementen zijn voorzien van een stromingsschakelaar. Het ontruimingssignaal loopt via de 

brandmeldinstallatie of via rookmelders. De voeding van het water wordt geleverd door een pomp, rechtreeks 

aangesloten op de drinkwaterleiding (zie figuur 1c), in verband met de statische hoogte. Verder is voor de 

appartementen, conform memorandum 59a, een sprinkler-meldcentrale (SMC) opgenomen. 

 

De woningen zijn gesprinklerd conform bijlage 4. Hierbij kan de verdeling van 6,1 bij 6,1 alleen bij voldoende 

druk op de sprinklerkop. Dit betekent voor de schuine kap dat hier tenminste een druk van 1,27 bar op de kop 

gerealiseerd dient te worden en 80 l/min per sprinkler, rekenend met 2 sprinklers die activeren. Of 0,83 bar op 

de kop bij 100 l/min per sprinkler, rekenend met 2 sprinklers. Voor het gebruik van de sprinklers is er 

uitgegaan van de situatie dat: 

· De nieuwe 15 l/min sprinklerkop is goedgekeurd voor het memorandum 59a en NFPA. 

· Als dit niet haalbaar is dan dient een residential sprinkler gelijk aan die van Tyco toegepast te 

worden. 

 

Tabel 4.2  

In de bepaling van de kosten is VSI uitgegaan van; 

· Eén inspectieplan en eenmalige keuring door een inspectiebureau, waarbij de oplevering in 10 fases 

plaatsvindt. 

· Dat de woningen minimaal per 10 stuks tegelijk gemonteerd kunnen worden, per bouwdeel van de 

woning. 

· De prijzen inclusief arbeidsuren zijn. 

 

Conform memorandum 59A is voor de appartementen het volgende meegenomen: de watervoorziening 

aangesloten op de drinkwaterleiding conform figuur 1C uit Memorandum 59A. 

 

Type woning 

 

Projectie 6,1 x 6,1 meter 

 

Projectie 4,3 x 4,3 meter 

 

Grondgebonden woning, type 5,4 x 10 meter 

 

 

€ 2.800,00 

 

€ 4.350,00 

 

Grondgebonden woning, type 6 x 10 meter 

 

 

€ 2.800,00 

 

€ 4.350,00 

 

Grondgebonden woning, type 7,2 x 10 meter 

 

€ 3.250,00 

 

€ 5.500,00 

 

Appartement, diverse afmetingen 

 

 

€ 2.400,00 

 

€ 3.650,00 
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Figuur 4.4 (figuur 1C uit Memorandum 59A) 

 

4.4 Water 

4.4.1 Bluswater 

Niet elke brand hoeft geblust te worden door er op de traditionele manier grote hoeveelheden water op te 

brengen. De brandweer kan gebruik maken van verschillende technieken die het blussend effect van water 

vergroten. In het rapport “Alternatieven voor primaire bluswatervoorziening” van de Nederlandse Vereniging 

voor Brandweerzorg en Rampenbestrijding (NVBR) is aangegeven dat de toepassing van sprinklers en 

rookmelders een mogelijk alternatief is voor het tekort op primaire bluswatervoorziening. De combinatie van 

de woningsprinkler met een rookmelder en het reduceren van het aantal brandkranen is besproken met een 

aantal experts op het gebied van zowel preparatie, preventie en repressie. Zij zijn van mening dat dit een 

goede combinatie is om efficiënt om te gaan met bluswater. Ook door deze combinatie blijft de veiligheid 

gewaarborgd. Het bijkomend positief effect van de woningsprinklerinstallatie (brand beheersen en zelf 

mogelijk blussen) levert hier een goede bijdrage aan. Er is van deze keuze een kostenoverzicht gemaakt 

betreffende de directe en indirecte kostenbesparing. 

Directe kostenbesparing bluswater 

Door Vitens zijn er twee ontwerpen gemaakt voor het drinkwaternet voor het project Almere Haven Kustzone. 

Van deze ontwerpen is een globale kostenraming opgesteld van de aanlegkosten. 

Ontwerp 1 is gemaakt op de conventionele wijze. In dit ontwerp is de afstand van de brandkraan tot een 

voordeur maximaal 40 meter. Hierbij is de maximale onderlinge afstand tussen de brandkranen 80 meter. Dit 

ontwerp is op basis van de “Handleiding Bereikbaarheid en Bluswater” van de NVBNR (2003). 

Ontwerp 2 is gemaakt met een reductie op het aantal brandkranen zoals deze is geprojecteerd op 

conventionele wijze. Hier zijn tien brandkranen geplaatst op cruciale knooppunten met een maximale 

onderlinge afstand van 200 meter. Hierbij kan zelfs nog gekeken worden om de onderlinge afstand te 

vergroten naar 250 meter (dit is niet meegenomen in de berekening). 
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Bij zowel ontwerp 1 als bij ontwerp 2 zal bij de projectie van brandkranen rekening gehouden worden met 

ander gebruiksfuncties zoals bijvoorbeeld een logiesfunctie. Ook dient er bij de projectie van brandkranen 

rekening gehouden te worden met preventieve voorzieningen zoals bijvoorbeeld het voeden van een droge 

blusleiding indien deze door een bouwvergunning geëist wordt. 

Ontwerp drinkwaternet 

 Plaats brandkranen 

op conventionele 

wijze afstand 

brandkraan tot 

voordeur: maximaal 

40 meter onderlinge 

afstand brandkranen: 

maximaal 80 meter 

Plaats brandkranen 

op voorgestelde 

wijze brandkranen 

op cruciale 

knooppunten afstand 

brandkranen 

maximaal 200 meter 

Besparing Kosten voor 

rekening van 

Aantal 

brandkranen: 51 10 absoluut relatief   

Bijdrage in de 

kosten van 

plaatsen en 

nalopen 

brandkranen:   € 43.860,00   € 8.600,00   € 35.260,00  80% gemeente 

Kosten aanleg 

drinkwaternet 

(excl. plaatsen 

en nalopen 

brandkranen)  € 88.700,00   € 89.530,00  - € 830,00 -1% drinkwaterbedrijf 

Totaal  € 132.560,00   € 98.130,00   € 34.430,00  26% totale kosten 

Tabel 4.2 

Indirecte kosten 

Op basis van het ontwerp met een beperkt aantal brandkranen op cruciale knooppunten in de woonwijk kan 

de volgende indirecte besparing in beeld gebracht worden. Op de conventionele wijze zijn er 51 brandkranen, 

bij de toepassing van een sprinklerinstallatie zijn er nog maar 10 brandkranen noodzakelijk. Op deze wijze zijn 

er 41 brandkranen waarover in een periode van 50 jaar geen vastrecht betaald hoeft te worden en waar in 

dezelfde periode geen onderhoud noodzakelijk is. Het onderhoudstarief per brandkraan bedraagt € 17,98,-- 

per jaar per brandkraan
13

 

Aantal brandkranen Onderhoudstarief Periode Totaal 

41 € 17,98 50 jaar € 36.859,00 

(in de berekening is geen indexering voor 50 jaar meegenomen) 

Gezamenlijke kosten besparing bluswater 

De totale kosten besparing voor kustzone Almere Haven zullen voor de brandkranen zijn: 

Directe kosten € 34.430,00 

Indirecte kosten € 36.859,00 

Totaal € 71.289,00 

 

  

                                                           
13

 Voorstel onderhoudstarief “Eindadvies Commissie Nadeelcompensatie & Brandkranen, april 2010 



 

 Versie 2.0 definitief 

 

Brandweer Flevoland maart 2011   Pagina 40 

 

4.4.2 Leveringsdruk 

Vitens streeft naar een druk in het distributienet (de leiding in de straat) van minimaal 250 kPa ten opzichte 

van het maaiveld ter plaatse. 

Het drukverlies over de aansluiting bedraagt maximaal 100 kPa bij een leveringscapaciteit (Qv) van  

· 1,5 m3/uur  in geval van een standaard woningaansluiting (in tarievenblad “consument” genaamd) – 

watermeter Q3 2,5 (voorheen Qn 1,5) 

· 4 m3/uur (naast hogere leveringscapaciteit - de kleinste leveringscapaciteit in de “zakelijke markt”) – 

watermeter Q3 4 (voorheen Qn 2,5)  

Dit zijn streefwaarden. Bij lagere volumestromen zijn de drukverliezen over de aansluiting kleiner. 

Bij genoemde leveringscapaciteiten bedraagt de leveringsdruk op het leveringspunt (direct achter de keerklep 

in de meteropstelling) dus minimaal 150 kPa tov maaiveld (streefwaarde). Bij lagere afnamen is dus een 

hogere leveringsdruk op het leveringspunt aanwezig (zie grafiek 4.1). 

 
Grafiek 4.1 

 

4.4.3 Tarief realisatie / capaciteit  

Het tarief van een nieuwe aansluiting met een leveringscapaciteit van 1,5 m
3
/uur en 4 m

3
/uur ligt gelijk. De 

kosten voor beide aansluitingen bedragen € 475,--. Hoewel deze kosten gelijk zijn is het niet wenselijk om een 

gehele woonwijk te voorzien van een leveringscapaciteit van 4 m
3
/uur. Het capaciteitstarief van de 4 m

3
/uur 

aansluiting ligt namelijk een factor 6 hoger dan een standaard woningaansluiting. 

· leveringscapaciteit van 1,5 m
3
/uur:  € 25,-- per jaar 

· leveringscapaciteit van 4 m
3
/uur:  € 145,-- per jaar 

 (Genoemde bedragen is op basis van prijspeil 2011 van Vitens en zijn exclusief 6% BTW) 

4.4.4 Opgepluste woningaansluiting 

Het doel van de “opgepluste” consumentenaansluiting is om de capaciteit van de aansluiting te vergroten, 

zonder de tarieven voor deze woningaansluiting te verhogen naar de tarieven van een aansluiting Qv 4. 

Reden hiervoor is om voldoende druk en water te garanderen voor de sprinklerinstallatie in de 

eengezinswoningen op de hoogst gelegen verdiepingsvloer (nokhoogte). 
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Leveringscapaciteit van de standaardaansluiting – leveringsdruk 150 kPa ten opzichte van het maaiveld ter 

plaatse: 

· Consument: 1,5 m3/uur 

· Qv 4: 4,0 m3/uur 

· Opgepluste woningaansluiting: 2,5 m3/uur 

 

Bij een capaciteit van 1,8 m3/uur is het drukverlies over de aansluiting 60 kPa. Bij een druk in het distributienet 

van 250 kPa ten opzichte van het maaiveld ter plaatse (bedrijfsnorm) is de druk op het leveringspunt dus 190 

kPa t.o.v. maaiveld. 

Bij een sprinklercapaciteit van 30 liter per minuut (1,8 m
3
 per uur) (twee sprinklers tegelijkertijd), een voordruk 

van 60 kPa in de leiding ter plaatse van de sprinklerkop en een plaatsingshoogte van 9 meter t.o.v. maaiveld 

is dus 40 kPa beschikbaar voor het overwinnen van de drukverliezen in de sprinklerinstallatie (van 

leveringspunt tot meest verre sprinklerkop op zolderverdieping). 

Grafiek 4.2 

 

Kortom, een opgepluste woningaansluiting voldoet aan de gestelde randvoorwaarde: een minimale 

leveringscapaciteit van 1,8 m3/uur bij een voordruk van 170 kPa op het leveringspunt. 

4.4.5 Alternatief levering water 

Een alternatief voor het voeden van de sprinklerinstallatie zou op de volgende wijze kunnen plaats vinden. 

Een aparte levering van water voor de sprinklerinstallatie die centraal door een waterbuffer en pomp wordt 

geleverd, een centrale bluswatervoorziening (CBV). Dit is een systeem waarbij elke woning en/of appartement 

wordt voorzien van een apart leidingsysteem die de sprinklerinstallatie voedt. Voordeel van dit systeem is dat 

men niet direct afhankelijk is van de leveringscapaciteit van de aansluiting op het drinkwaterleidingnet. Door 

de keuze van de juiste pomp kan de gewenste capaciteit water en druk worden geleverd. Nadelen zijn dat er 

een aparte leiding infrastructuur in de wijk gelegd moet worden. Tevens dienen de eigenaren van de 

grondgebonden woningen zich aan te sluiten bij een vereniging van eigenaren (VVE) voor het onderhoud en 

beheer van het systeem. De appartementen dienen de CBV extra op te nemen in hun VVE. 
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De extra kosten voor een centrale bluswatervoorziening ten opzichte van het direct aansluiten achter de 

watermeter voor de sprinklerinstallatie bedragen per woning € 700,00. De locaties waar een drukverhoger 

geplaatst (hydrofoorinstallatie) dient te worden kan dit systeem een voordeel opleveren. Bij het gebruik van 

een centrale bluswatervoorziening vallen de kosten lager uit door een grotere verdeling per sprinkler. 

Voordelen van centrale bluswatervoorziening in een woonwijk: 

· Bewezen technologie 

· Voldoet aan de voorschriften 

· Capaciteit wordt aangepast aan de waterbehoefte van de gangbare woningsprinklers 

· Extra capaciteit t.b.v. hydranten voor de brandweer eenvoudig te realiseren 

· Door het toepassen van een pomp kan in de woning gebruik gemaakt worden van extended coverage life 

safety sprinklers. Dit resulteert in lagere kosten per woning 

· Techniek en onderhoud in de woning niet noodzakelijk 

· Volledig onafhankelijk van het drinkwaternet. 

4.5 Instandhouding 

Het uitgangspunt is dat de woningsprinklerinstallatie net zoals de ‘normale’ waterinstallatie in de woning, 

gedurende de levensduur van de woning meegaat. Daarvoor heeft de installatie inspectie nodig, die 

eenvoudig door de bewoner uitgevoerd kan worden. Deze controle is - behoudens gecertificeerde installaties 

bij sommige woongebouwen - ook de verantwoordelijkheid van de bewoner. Als hij deze verantwoordelijkheid 

niet neemt, kan dat leiden tot het niet of niet goed functioneren van de woningsprinkler. Als dat het geval is, 

geeft dat alleen een brandveiligheidsprobleem voor zijn woning. Door de brandwerendheid van de 

woningscheidingen zullen andere woningen daar geen last van ondervinden. Het is de taak van de installateur 

om voor de eigenaar of gebruiker van de woning voor een goede en heldere instructie en 

gebruikershandleiding te zorgen. Het Memorandum 59a bevat voorbeelden voor een gebruikershandleiding. 

4.6 Bewoners 

Als de installatie gereed is, zal er een gebruiksaanwijzing van de drinkwater- en woningsprinklerinstallatie aan 

de eigenaar / bewoner worden overhandigd. De gebruikshandleiding is een beschrijving van de installatie en 

geeft aan hoe de gebruiker hiermee moet omgaan (bediening en onderhoud). In de meterkast zal een 

meterkastkaart en eventuele informatiesticker worden aangebracht dat de installatie is voorzien van een 

woningsprinklerinstallatie en dat hier aandacht voor nodig is. 

Uit eerdere gerealiseerde woningsprinklerprojecten is reeds gebleken dat de perceptie van de bewoners valt 

of staat met de aandacht en publiciteit die er aan wordt gegeven. Afhankelijk van de voorlichting die (aspirant-) 

bewoners krijgen over de woningsprinkler in hun (toekomstige) woning, kan de perceptie variëren van zeer 

enthousiast tot zeer negatief. In een nieuwbouwproject waarin aspirant-kopers al direct goed zijn voorgelicht 

over de sprinklers in hun woning bleken ze zeer enthousiast te zijn. Maar in een recent gereedgekomen 

renovatieproject zijn de bewoners pas na oplevering van het project op een voorlichtingsbijeenkomst op de 

hoogte gebracht van de installatie. Deze voorlichting werd uitsluitend door de brandweer gegeven. De 

verwachting of tenminste de hoop was dat de bewoners enthousiast waren om het feit dat ze in een wel zeer 

brandveilige woning woonden. De realiteit was echter geheel anders. De algemene stemming was dat ze de 

sprinkler lelijk vonden
14

 en dat er een grote angst was op lekkage of spontaan afgaan van de sprinkler. 

Kortom, ze hadden liever geen woningsprinkler in hun woning gehad. 

Dit laatste scenario moet in het project Almere Haven Kustzone uiteraard voorkomen worden en kan ook 

eenvoudig voorkomen worden. Door een goede en tijdige PR kunnen aspirant kopers en huurders enthousiast 

gemaakt worden, hetgeen niet alleen de acceptatie van de woningsprinkler, maar ook het 

brandveiligheidgedrag (waaronder het periodiek controleren van de installatie) verhogen. 

                                                           
14

 In dit geval waren de sprinklerkoppen op verlengstaafjes geplaatst 
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4.7 Kosten en baten 

Al eerder is aangegeven dat de berekeningen van de kosten in deze businesscase gelezen moeten worden 

als indicatieve berekeningen,. Ze mogen niet gezien worden als offerteprijzen. Daarvoor dient de 

opdrachtgever nader overleg te voeren met door hem uitgekozen installateurs en leveranciers. 

4.7.1 Kosten 

Op basis van het ontwikkelingsplan “Almere Haven Kustzone 2009” is het woningprogramma omgezet naar 

een financiële uitwerking van de diverse woningtypes voor de toepassing van een woningsprinklerinstallatie. 

In dit kostenoverzicht wordt een minimale en een maximale prijs berekend. De kosten zijn berekend op basis 

van de uitgangspunten zoals die zijn gesteld in de technische omschrijving. 

Uit onderstaande kostenoverzichten is op te maken dat er een verschil zit in de prijsstelling van enerzijds 

UNETO-VNI en anderzijds VSI. Dit verschil is (deels) te verklaren door de gekozen benadering van beide 

organisaties. UNETO-VNI heeft gekozen voor het uitgangspunt dat de te ontwikkelen nieuwe sprinklerkop 

gereed en functioneel is op het moment dat de uitvoering van de woningsprinklers in het project Almere Haven 

Kustzone plaatsvindt. VSI heeft gekozen voor een conventionelere benadering en zich gebaseerd op de 

huidige mogelijkheden binnen de huidige normering. 

Indien de nieuwe sprinklerkop niet het gewenste resultaat oplevert, hoeft dit niet te leiden tot dure pompen, 

omdat de kosten hiervan verdeeld worden over alle woningen. Bovendien leidt de installatie van een kleine 

pomp veelal al tot de gewenste grotere beschikbare waterhoeveelheid en een hogere druk. Dit maakt dan 

weer mogelijk dat de sprinklers in de woning verder uit elkaar geplaatst kunnen worden hetgeen per saldo een 

besparing oplevert. 

 UNETO-VNI 

Tabel 4.3  

Totaal

Kosten              

UNETO-VNI

Kosten             

UNETO-VNI

Totaal kosten            

UNETO-VNI

Totaal kosten            

UNETO-VNI

minimaal maximaal minimaal maximaal

APP gemiddeld 229 1.095,00€          1.495,00€          250.755,00€     342.355,00€     

GGB SocK 52 1.695,00€          2.095,00€          88.140,00€       108.940,00€     

5,4 rij 134 1.695,00€          2.095,00€          227.130,00€     280.730,00€     

6,0 rij 165 1.695,00€          2.095,00€          279.675,00€     345.675,00€     

6,0 2^1 40 1.695,00€          2.095,00€          67.800,00€       83.800,00€       

6,0 vrij 13 1.695,00€          2.095,00€          22.035,00€       27.235,00€       

6,0 rij 105 1.695,00€          2.095,00€          177.975,00€     219.975,00€     

7,2 rij 7 1.695,00€          2.095,00€          11.865,00€       14.665,00€       

7,2 2^1 6 1.695,00€          2.095,00€          10.170,00€       12.570,00€       

7,2 vrij 10 1.695,00€          2.095,00€          16.950,00€       20.950,00€       

7,2 rij 39 1.695,00€          2.095,00€          66.105,00€       81.705,00€       

P.O. 40 x x x x

OVERIGE woonboot 16 x x x x

parkwoning 24 x x x x

terpwoning 19 x x x x

terpmeentapp 40 1.695,00€          2.095,00€          67.800,00€       83.800,00€       

TOTAAL 939 1.286.400,00€  1.622.400,00€  
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· Berekening is exclusief de pompinstallatie die voor de drinkwaterinstallatie voor het 

appartementencomplex noodzakelijk is 

· Inclusief arbeidsuren 

· Het verschil tussen de minimale en de maximale kosten wordt veroorzaakt door de (on)mogelijkheid 

om de installatie gelijktijdig met de sanitairinstallatie uit te voeren 

 
VSI 

 
Tabel 4.4 

· Eén inspectieplan en eenmalige keuring door een inspectiebureau. Waarbij de oplevering in 10 fases 

plaats vindt. 

· Dat de woningen minimaal per 10 stuks tegelijk gemonteerd kunnen worden, per bouw deel van de 

woning. 

· De prijzen zijn inclusief arbeidsuren. 

 

 

Totaal

Kosten                   

VSI

Kosten                         

VSI

Totaal kosten            

VSI

Totaal kosten            

VSI

6,1 x 6,1 4,3 x 4,3 6,1 x 6,1 4,3 x 4,3

APP gemiddeld 229 2.400,00€          3.650,00€          549.600,00€     835.850,00€     

GGB SocK 52 2.800,00€          4.350,00€          145.600,00€     226.200,00€     

5,4 rij 134 2.800,00€          4.350,00€          375.200,00€     582.900,00€     

6,0 rij 165 2.800,00€          4.350,00€          462.000,00€     717.750,00€     

6,0 2^1 40 2.800,00€          4.350,00€          112.000,00€     174.000,00€     

6,0 vrij 13 2.800,00€          4.350,00€          36.400,00€       56.550,00€       

6,0 rij 105 2.800,00€          4.350,00€          294.000,00€     456.750,00€     

7,2 rij 7 3.250,00€          5.500,00€          22.750,00€       38.500,00€       

7,2 2^1 6 3.250,00€          5.500,00€          19.500,00€       33.000,00€       

7,2 vrij 10 3.250,00€          5.500,00€          32.500,00€       55.000,00€       

7,2 rij 39 3.250,00€          5.500,00€          126.750,00€     214.500,00€     

P.O. 40 x x x x

OVERIGE woonboot 16 x x x x

parkwoning 24 x x x x

terpwoning 19 x x x x

terpmeentapp 40 2.400,00€          3.650,00€          96.000,00€       146.000,00€     

TOTAAL 939 2.272.300,00€  3.537.000,00€  
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4.7.2 Baten 

Een deel van de baten zijn direct inzetbaar om de kosten van de woningsprinkler te reduceren, een deel van 

de kosten zijn indirect inzetbaar. Daarbij komt ook nog de complicerende factor dat een deel van de baten 

direct ten gunste komen aan de kostprijs en dus direct aan de vergunninghouder en de toekomstige bewoner 

toe te wijzen zijn en een ander deel ten gunste van de gemeente zijn. Het is aan de projectontwikkelaar en de 

gemeente om eventueel tot een verdeelsleutel te komen. De toepassing van een woningsprinkler levert ook 

nog maatschappelijke baten op. Deze worden hier wel genoemd, maar niet verder uitgewerkt, omdat deze 

businesscase niet voorziet in een maatschappelijke kosten- batenanalyse (MKBA). 

 

Gelijkwaardigheid 

 

 

Bij woongebouwen is het mogelijk om op basis van gelijkwaardigheid bij de 

toepassing van woningsprinklers tot een verlaging van de eisen voor 

brandveiligheid te komen. De mate waarin is beschreven in paragraaf 4.2.2. 

Daarin is ook aangegeven dat een kwantificering van de baten sterk afhankelijk 

is van de lay-out van het project, zodat deze hier niet te geven is. 

 

 

Bluswatervoorziening 

 

 

De totale kostenbesparing voor kustzone Almere Haven zullen voor de 

brandkranen € 71.289,00 zijn. Deze kostenbesparing is opgebouwd uit directe 

en indirecte kosten. De onderbouwing van deze kosten zijn beschreven in 

paragraaf 4.5.1. 

 

 

Brandbestrijding 

 

 

Omdat de voordelen voor de brandbestrijding, zoals de benodigde aanrijdtijd en 

de hoeveelheid benodigd materieel en personeel nog in een onderzoekende en 

pilot-fasen bevindt, wordt hierover in deze businesscase nog geen uitspreek 

gedaan. 

 

 

Brandschade / verzekering 

 

 

Het aantal woningbranden is 1 per 1000 per jaar. Over een periode van 50 jaar 

vinden er in het project (950 woningen) 48 branden plaats. Met een gemiddelde 

brandschade van 23.500 komt de brandschade op 1.128.000 euro. Met een 

vermindering van de brandschade van 85% door de toepassing van 

woningsprinklers zijn de baten 958.800 euro. De verzekeringslast voor 

brandschade is voor 950 woningen in 50 jaar ongeveer 2.375.000 euro. De 

baten zouden tot een premiereductie van 29, 80 euro per woning per jaar 

kunnen leiden. 

 

 

Doden en gewonden 

 

 

Het aantal doden en gewonden bij woningbranden is 50 respectievelijk 500. 

Over een periode van 50 jaar vallen er bij branden in het project 0,34 doden en 

3,4 gewonden. In geld uitgedrukt betekent dit een kostenpost van 857.000 

euro
15

. Met een vermindering van het aantal doden met 85 % en gewonden met 

55 % door de toepassing van woningsprinklers zijn de baten 723.600 euro. 

 

 

Maatschappelijke baten 

 

 

Maatschappelijke baten bij minder woningbranden en minder doden en 

gewonden ten gevolge van woningbranden worden nog verstaan verminderde 

levenskwaliteit, milieuschade, verzuimkosten en effecten op productie. Deze 

kosten zijn in deze businesscase niet meegenomen. 

 

Tabel 4.5, Baten woningsprinklers  

                                                           
15

 Voor een branddode wordt in het algemeen gerekend met 2.500.000 euro en voor een brandgewonde met 2.000 euro, op 

basis van VOSL (Value of a statistical life)  
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Brandbestrijding 

Zoals in bovenstaande tabel aangegeven kan nog geen directe relatie gelegd worden tussen de toepassing 

van woningsprinklers en de voordelen bij een repressieve inzet van de brandweer. Wel kan in aftastende zin 

iets gezegd worden over de repressieve thema’s en onderwerpen die een (mogelijke) relatie hebben met 

woningsprinklers. 

§ Bluswatervoorziening; het volledig afschaffen van een openbare bluswatervoorziening is (nog) niet 

mogelijk. Er kunnen ook andere branden voorkomen dan alleen woningbranden. Denk bijvoorbeeld aan 

de bergingen onder de woningen. Maar een afname van het aantal (geplande) brandkranen behoort over 

het algemeen tot de mogelijkheden. Voor deze businesscase is dat verder uitgewerkt in paragraaf 4.5. 

§ Bereikbaarheid; door woningsprinklers wordt de kans dat de brandweer reddend moet optreden minimaal, 

dat kan gevolgen hebben voor de noodzaak tot de inzet van een autoladder. Bereikbaarheidseisen in 

woonwijken worden veelal bepaald door de benodigde draaicirkels en opstelplaatsen van autoladders. 

Deze eisen kunnen beperkt worden. 

§ Slagkracht; In algemene zin zal de redtaak van de brandweer beperkt worden. Dat zou betekenen dat 

met minder personele slagkracht volstaan kan worden. Anderzijds zullen oudere en minder zelfredzame 

een woningbrand door de sprinklerinstallatie overleven, maar zal de brandweer deze mensen wellicht nog 

wel uit de woning moeten halen. Daarentegen zal de blustaak ook beperkt zijn. 

§ Opkomsttijd; Er is een relatie tussen de snelle werking van een woningsprinkler en de benodigde 

opkomsttijd van de brandweer. Deze relatie zit onder meer in de overlevingstijd bij brand, de vluchttijd van 

de bewoners, de brandwerendheid naar belendingen en de tijdsduur tot het optreden van vlamoverslag. 

4.7.3 Conclusies 

Met de conclusies die te trekken zijn uit de kosten en baten bij de toepassing van woningsprinklers in het 

project Almere Haven Kustzone moet met enige voorzichtigheid omgegaan worden. Op dit ogenblik lopen er 

meerdere initiatieven
16

 om tot een maatschappelijke kosten- en batenanalyse (MKBA) te komen voor de 

brandbeveiliging van woningen, waaronder die voor de toepassing van woningsprinklers. In beide analyses 

zijn de verschillen van de kosten en baten van woningsprinklers erg groot en bestaat de batenkant 

grotendeels uit PM baten. In deze businesscase is niet gepretendeerd een volledige kosten- batenanalyse op 

te stellen, maar is zoveel mogelijk input gegeven ten aanzien van de kosten en de baten als het project 

Almere Haven Kustzone met woningsprinklers wordt uitgevoerd. De bedragen zijn ingevuld anno 2011 en er is 

dus geen rekening gehouden met prijsontwikkelingen in de toekomst. 

 

  

                                                           
16

 Onder meer door VNO-NCW en door het ministerie van BZK 
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Deel 5. Benodigde wateropbrengst woningsprinkler 
 

Deel 5 is gebaseerd op het artikel "Woningsprinklers: een belangrijke bijdrage aan de volksgezond" door Jan 

Vreeburg, KWR Watercycle Reseach Institute / TU Delft Ivars Poznakovs, Riga University of Technology 

en René Hagen, Nederlands Instituut voor Fysieke Veiligheid gepubliceerd in vakblad H2O (Uitgever Nijgh 

periodieken), jaargang 2010, nr 24, pp 34-36. Uit de businesscase is gebleken dat de minimaal benodigde 

wateropbrengst van de woningsprinkler een cruciale rol speelt in de – brede – toepassing er van. Tijdens het 

opstellen van de businesscase is geconcludeerd dat het daarom zeer zinvol is hier nader onderzoek naar te 

doen. Het resultaat kan –mede – bepalend zijn voor de realisatie van woningsprinklers in het project Almere 

Haven Kustzone. Het onderzoek is inmiddels gestart door de TU Delft onder leiding van Jan Vreeburg. 

Onderstaand een artikel van zijn hand over de noodzaak en uitvoering van dit onderzoek.  

5.1 Eisen aan woningsprinklers en drinkwatervoorziening 

De normering die momenteel geldt in Nederland is gebaseerd op de eisen die de Amerikaanse National Fire 

Protection Association (NFPA) stelt. Deze eisen zijn weergegeven in een minimale wateropbrengst en in dat 

aspect wordt geen verschil gemaakt tussen woningsprinklers en industriële sprinklers. Dit betekent dat de 

wateropbrengst van een sprinklerkop 68 liter per minuut (4,08 m
3
/uur) moet zijn. Als 2 sprinklerkoppen 

tegelijkertijd werken bij een extreem grote brand moet de wateropbrengst in totaal 84 liter per minuut zijn (5,04 

m
3
/uur, twee maal 42 liter per minuut). Deze opbrengst is te groot om door een gewone huisaansluiting 

geleverd te kunnen worden. Om een woningsprinklerinstallatie te kunnen aanleggen die voldoet aan de 

NFPA-eisen of het Nederlandse Memorandum 59 is over het algemeen een pomp nodig. Een dergelijk 

systeem dient regelmatig te worden getest en zorgvuldig onderhouden, omdat de pomp op het cruciale 

moment wél moet werken. Door de kosten die hiermee samenhangen, zowel voor de installatie als de 

controle, belemmert een grootschalige toepassing in woningen. 

In het kader van het opstellen van de businesscase Woningsprinklers Almere (ter realisering van 

woningsprinklers in het project Almere Haven Kustzone), een samenwerking tussen het Nederlands Instituut 

voor Fysieke Veiligheid (NIFV), Brandweer Flevoland en Amsterdam/Amstelland, de Verenigde Sprinkler 

Installateurs (VSI), UNETO-VNI, Vitens, KWR Watercycle Research Institute en de TU Delft is onderzoek 

gedaan naar de mogelijkheden om een doorbraak in deze status quo te bereiken. Het doel van de 

samenwerking is om een praktijkproject te maken van enige omvang door de huizen in een middelgrote 

nieuwbouwwijk te beveiligen met individuele en betaalbare sprinklerinstallaties. Als richtlijn wordt een 

kostenniveau voor aanleg van de installatie 1000 euro gehanteerd. 

Allereerst is een theoretische analyse gemaakt van de hydraulische werking van een sprinklerkop en is een 

algemeen hydraulisch model gemaakt. Hiermee wordt bezien of het mogelijk is om een sprinklerkop te 

ontwikkelen die een goed blussend vermogen koppelt aan een volumestroom die geleverd kan worden door 

een gewone drinkwateraansluiting. Dit betekent dat de hydraulische capaciteit van een sprinklerkop beperkt 

moet worden tot ongeveer 20 liter per minuut bij een voordruk van 50 kPa. Bij twee sprinklerkoppen gelijktijdig 

een totale capaciteit van 30 liter per minuut (1,8 m3/uur). 

5.2 Het hydraulisch model van een sprinklerkop 

In principe bestaat een sprinklerkop uit een pijpje waardoor in verticale richting water stroomt op een 

horizontaal plaatje. Op het verdeelplaatje verdeelt de volumestroom zich in horizontale richting en zal als een 

film het plaatje verlaten met een zekere snelheid. Deze film van water zal na verloop van tijd opbreken in 

strookjes water die vervolgens verder opbreken in druppels. Door de horizontale snelheid zullen de druppels 

zich in een schermvorm verspreiden en de hitte van het vuur opnemen door te verdampen. Tevens zullen de 

druppels die niet verdampt zijn op het vuur terecht komen en het oppervlak koelen. 
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Voor de prestatie van de sprinklerkop zijn de hoeveelheid en de grootte van de druppels maatgevend. Om dit 

te kwantificeren is een grootheid Theoretische Hitte Capaciteit (THC) gedefinieerd met als eenheid kW. De 

horizontale snelheid van de druppels is maatgevend voor het dekkingsgebied dat door de sprinkler wordt 

bestreken. Doordat het dekkingsgebied ook afhankelijk is van de volumestroom door de sprinklerkop, is ook 

een specifieke THC (THCspef) gedefinieerd als de THC per eenheid van dekkingsgebied (kW/m
2
).  

   

Foto 5.1. Sprinklerkop in werking 

5.3 Model van de hydraulische werking 

De ontwerpparameters voor een sprinklerkop zijn de diameter van de uitstroomopening en de diameter van 

het verdeelplaatje onder de uitstroomopening. Het sproeipatroon en de hoeveelheid water c.q. de opbrengst 

van de sprinklerkop wordt bepaald door de druk in de leiding. 

Als uitgangspunt wordt een referentie sprinklerkop gebruikt met een volumestroom van 30 l/minuut bij een 

voordruk van 0,5 bar. Deze heeft een uitstroomopening van 8.03 mm, een verdeelplaatje met een straal van 

12,5 mm (diameter 25 mm). 

De berekende modelparameters zijn weergegeven in Tabel 5.1 voor zowel de referentie sprinkler als een 

industriële sprinkler met een opbrengst van 90 l/min. 

Parameter Symbool referentie 

sprinkler 

Handels-

sprinkler 

Ontwerp parameters    

Uitstroomopening [mm] do 8,03 13,91 

Verdeelplaatje [mm] rdef 12,5 12,5 

Voordruk [bar] Dp 0,5 0,5 

Volumestroom [l/min] Q 30 90 

Berekende parameters    

Karakteristieke druppel diameter [mm] Ddrop 1,163 1,629 

Dekkingsgebied [m
2
] 33 50 

Theoretische Hitte Capaciteit druppel scherm [kW]
* 

THC 18 32 

Specifieke THC [Kw/m
2
]
* 

THCspef 0,53 0,63 

Tabel 5.1 Hydraulische karakteristieken van twee sprinklerkoppen 

 

*
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De Theoretische Hitte Capaciteit en specifieke THC van het druppelscherm is een nieuwe parameter die op 

basis van het model wordt berekend. De parameters die hierin van belang zijn, zijn de karakteristieke 

druppelgrootte en het aantal druppels dat zich in het scherm bevindt. 

Uit tabel 5.1 blijkt dat de hydraulische prestatie van de beide sprinklers verschilt, maar niet lineair. Het blijkt 

dat de theoretische woningsprinkler met een derde van de volumestroom nog meer dan 50% van de 

theoretische hittecapaciteit levert. Het verschil in specifieke hittecapaciteit is slechts 16%, of met andere 

woorden: met 30% van de volumestroom wordt 86% van de specifieke hittecapaciteit bereikt. 

5.4 Doorbraak bereikt? 

Op basis van deze beschouwingen blijkt dat de volumestroom invloed heeft op de theoretische hittecapaciteit 

van een sprinklerkop. Het is echter mogelijk om nagenoeg hetzelfde specifieke effect te bereiken met een 

sprinklerkop die (veel) minder water vraagt. Dit zou betekenen dat er meer sprinklerkoppen nodig zijn om 

eenzelfde gebied te beschermen. Een beginnende brand in een woonhuis zal echter een beperkte omvang 

hebben en door het kleinere dekkingsgebied zal de sprinkler sneller geactiveerd worden. Hiermee is 

aangetoond dat de fixatie van de eisen op de wateropbrengst van de sprinklerkop te weinig rekening houdt 

met bepalende factoren voor de effectiviteit. 

De belangrijkste doorbraak in de theoretische beschouwing is dat er inzicht is ontstaan in de factoren die de 

effectiviteit van de sprinkler bepalen. Het model dat is gemaakt is gebaseerd op experimenten die in de 

literatuur zijn beschreven en die in deze studie bij elkaar zijn gebracht. Het is duidelijk dat de eisen die aan 

een sprinkler gesteld worden breder zijn dan alleen de volumestroom. 

In het voorbeeld is uitgegaan van een massief en horizontaal verdeelplaatje met een diameter van 25 mm. In 

werkelijkheid zijn deze verdeelplaatjes op verschillende wijze gevormd, met inkepingen en krommingen die 

het waterscherm een ander vorm kunnen geven. Voor een woningsprinkler is de vorm van het scherm ook van 

belang, omdat deze gericht dient te zijn op de wanden. Deze vormen in de opwarming tijdens een brand het 

grootste gevaar omdat veel vuurbelasting (kasten, boekenplanken, tv’s, gordijnen) tegen de wand geplaatst is; 

de wanden kunnen letterlijk in brand vliegen waardoor de overlevingskansen in de ruimte tot nul reduceren. 

5.5 De sprinkler in de binneninstallatie 

Om de woningsprinkler breed toepasbaar te maken is aansluiting rechtstreeks op de drinkwaterinstallatie 

noodzakelijk. Dit maakt de installatie namelijk inherent veilig: zolang er druk op binneninstallatie staat zal de 

sprinkler functioneren. Als er geen druk meer op de binneninstallatie staat, zal dat snel genoeg worden 

opgemerkt en worden hersteld. Een separate installatie met een eigen pomp zal deze min of meer 

gegarandeerde bedrijfszekerheid niet kunnen bereiken. 

Voor de aansluiting kunnen drie modellen worden gekozen, die schematisch zijn weergegeven in figuur 5.1. In 

model 1 is een aparte leidinggroep gemaakt waar geen regulier verbruik op is aangesloten. De groep is 

beveiligd door een controleerbare keerklep en een kogelafsluiter. In de sprinklergroep is een test- c.q. 

ontluchtingskraan opgenomen. Het tweede model kent ook een aparte groep voor de sprinklerinstallatie, maar 

op deze groep zijn ook reguliere verbruikers aangesloten. Deze verbruikers gebruiken het water niet voor 

consumptiedoeleinden; meest voor de hand ligt het toiletspoelen. In het derde model zijn de sprinklerkoppen 

integraal opgenomen in een vergrootte drinkwaterinstallatie. In het eerdergenoemde samenwerkingsverband 

is een voorkeur voor model 1 uitgesproken omdat dit de minste bedreiging vormt voor de waterkwaliteit. 

Nadeel is dat de installatie actief beheerd moet worden door periodiek testen om te constateren of de 

kogelkraan niet abusievelijk is dichtgedraaid. Het testen is dan de verantwoordelijkheid van de bewoner zelf 

en kan bijvoorbeeld worden opgenomen in het onderhoudsschema dat veel mensen ook hebben voor de 

warmwatertoestellen en de verwarming. Model 2 is ook een goede mogelijkheid, vooral vanwege de grotere 

bedrijfszekerheid. Het risico dat in de levensloop van de installatie een drinkwatertoepassing wordt 

aangesloten met alle risico’s van dien is echter groter. Model 3 wordt vooralsnog als te risicovol gezien voor 

de waterkwaliteit. Bovendien is het in dit model nagenoeg onmogelijk om een waarschuwingssysteem te 

integreren dat een akoestisch signaal geeft als een sprinklerkop wordt geactiveerd. Dat is in de modellen 1 en 

2 met een vertragingsmechanisme om kortdurend verbruik toe te staan eenvoudiger. 
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Figuur 5.1 

In alle modellen zal wellicht een grotere watermeter geplaatst moeten worden om de drukval hierover te 

verminderen. Bij de relatief grote volumestroom die de sprinkler vraagt is de watermeter het grootste 

weerstandelement en het opheffen of verminderen hiervan heeft een gunstig effect op de beschikbare 

voordruk bij de sprinklerkoppen. 

5.6 Hoe nu verder 

Theoretisch lijkt niets meer in de weg te staan om de woningsprinkler breed toe te passen en tot een succes 

te maken. Belangrijkste onzekerheid hierin is de validatie van het theoretische model voor de hydraulische 

prestatie van de sprinklerkop. Het model is gebaseerd op de beschrijving van een aantal zeer zorgvuldige 

experimenten die zijn uitgevoerd in de jaren 60. De belangrijkste doorbraak in de theoretische beschouwing is 

de combinatie van literatuurgegevens waardoor inzicht is ontstaan in de factoren die de effectiviteit van de 

sprinkler bepalen en in welke mate ze dat doen. Conclusie is dat er veel meer factoren een rol spelen dan de 

volumestroom die door de sprinkler geleverd kan worden. Het is duidelijk dat de eisen die aan een sprinkler 

gesteld worden breder zullen moeten zijn dan alleen de volumestroom. Deze zal proefondervindelijk moeten 

worden vastgesteld, waarbij naast de hydraulische prestatie ook het daadwerkelijke blusvermogen zal moeten 

worden getest. 

Als de praktische toepasbaarheid is vastgesteld, zullen bij zowel de brandweer als de waterleiding een aantal 

veranderingen moeten plaatsvinden. Voor de waterleiding moet worden vastgesteld in hoeverre een eventuele 

grotere watermeter past in het capaciteitsbeleid en of dat consequenties heeft voor tariefstelling en vast recht. 

Voor de brandweer geldt dat de eisen die nu aan woningsprinklers worden gesteld zullen moeten worden 

herzien, waarbij de volumestroom niet meer het enige criterium zal zijn voor een sprinklerkop. Gezien de 

theoretische beschouwing zullen de ontwerprichtlijnen voor de sprinklerinstallatie gewijzigd moeten worden. 

Het dekkingsgebied van een nieuwe sprinkler kan kleiner zijn dan die van een conventionele sprinkler, zodat 

wellicht meer koppen in een ontwerp moeten worden opgenomen. Tenslotte is de uitdaging voor de 

sprinklerfabrikanten en –installateurs om een zo esthetisch verantwoord mogelijke sprinklerkop te maken die 

niet zal detoneren in een modern huishouden en deze aan te kunnen leggen binnen de eerdergenoemde 

financiële randvoorwaarden. Het uiteindelijke doel: sprinklers in ieder woning zal naast een grote toename van 

de brandveiligheid ook de waterkwaliteit doen toenemen! 
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Bijlage 1 

Plattegronden Almere Haven kustzone 5,4mX10,0m (rij /2^1 kap) 

 

 

 

   

              

   

BVO GBO Lagen Beuk Diep Segment Totaal 

   

              

GGB 5,4 rij straatje 135 108 2,5 5,4 10 III 134 
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Plattegronden Almere Haven kustzone 6,0mX10,0m (rij /2^1 kap) 

 

 

 

   

              

   

BVO GBO Lagen Beuk Diep Segment Totaal 

   

              

GGB 6,0 rij straatje 150 120 2,5 6 10 III 165 

 

6,0 2^1 groene loper 150 120 2,5 6 10 III 40 

 

6,0 vrij groene loper 150 120 2,5 6 10 II 13 

 

6,0 rij uitzichtrand 150 120 2,5 6 10 II 105 
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Plattegronden Almere Haven kustzone 7,2mX10,0m (rij /2^1 kap) 

 

 

   

              

   

BVO GBO Lagen Beuk Diep Segment Totaal 

   

              

GGB 7,2 rij straatje 180 144 2,5 7,2 10 II 7 

 

7,2 2^1 groene loper 180 144 2,5 7,2 10 II 6 

 

7,2 vrij groene loper 180 144 2,5 7,2 10 II 10 

 

7,2 rij uitzichtrand 180 144 2,5 7,2 10 II 39 
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Plattegronden Almere Haven kustzone appartementen 

 

   

BVO GBO Lagen Beuk Diep Segment Totaal 

   

              

APP SocK   66 52,8 1 6 11 VIb 33 

 

S   90 72 1 7,5 12 V 67 

 

M   90 72 1 7,5 12 V 0 

 

L   105 84 1 7,5 14 IV 51 

 

XL   125 100 1 11,4 11 III 26 

 

XXL   148 118,4 1 11,4 13 III 52 
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Appartemeneten Almere Haven kustzone geheel 
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Bijlage 3 
 

Materiaal specificatie 

UNETO-VNI 

De toe te passen componenten zijn: 

· Buis wit (op lengte 5 meter) 20x2.25 

· Koppeling 20  

· Knie Koppeling 20  

· Koppeling buitendraad 20 3/4  

· Koppeling buitendraad 20 1'  

· Koppeling binnendraad 20 3/4  

· T stuk 20 aantal  

· NL koppeling 20 22  

· beugel 20  

· schroef en plug  

· Zwarte plug ½  

· Sprinklerkop 

· Flowswitch Econost fig. 8112 1''  

· Magneetafsluiter 3/4'' 24V  

· Stopkraan 22  

· Terugstr.bev.m.afsl. 22mm  

· aansluitset voor meterkast  

· Regelbekabeling aantal benodigd 1 stuks 

· het verstrekken ven gebruikersbepalingen 

 
In het berekenen van de totale arbeidsuren is mee genomen de montage van het leidingwerk, spoelen, 

montage sprinklers en het tekenwerk / werkvoorbereiding. 

 

VSI 

De toe te passen componenten zijn: 

· sprinklers met instorthuls (bgg en 1
ste

 verdieping). 

· sprinklers op zolder 

· instort leidingwerk Unipipe NW32 

· standleiding NW50 in schacht. 

· terugslagklep NW50 

· kogelkraan NW50 

· testkraan ½” 

· klemmenkast 

· het systeem (unipipe) per stort op druk zetten (afpersrapportage) 

· het gehele systeem afpersen en doorspoelen 

· het verstrekken ven gebruikersbepalingen 

 

De kosten/uren per woning zijn sterk afhankelijk van het wel of niet in serie uitvoeren van het werk en de 

mogelijkheid om de instorthulzen bij de vloerenleverancier tijdens de prefab in te storten.
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Bijlage 4 
 

Projectie van de sprinklerinstallatie 

 

UNETO-VNI 

· Installatie voorstel grondgebonden woning, type 5,4 x 10 meter. 

· Installatie voorstel grondgebonden woning, type 6 x 10 meter. 

· Installatie voorstel grondgebonden woning, type 7,4 x 10 meter. 

· Installatie voorstel appartement, type 7,5 x 12 meter. 

 

VSI 

· Installatie voorstel grondgebonden woning, type 5,4 x 10 meter. 

· Installatie voorstel grondgebonden woning, type 6 x 10 meter. 

· Installatie voorstel grondgebonden woning, type 7,2 x 10 meter. 

· Installatie voorstel appartement. 
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Installatie voorstel grondgebonden woning, type 5,4 x 10 meter UNETO-VNI 



 

 Versie 2.0 definitief 

 

Brandweer Flevoland maart 2011   Pagina 61 

 

Installatie voorstel grondgebonden woning, type 6 x 10 meter UNETO-VNI. 
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Installatie voorstel grondgebonden woning, type 7,4 x 10 meter UNETO-VNI. 
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Installatie voorstel appartement, type 7,5 x 12 meter UNETO-VNI. 
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Installatie voorstel grondgebonden woning, type 5,4 x 10 meter, VSI. 
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Installatie voorstel grondgebonden woning, type 6 x 10 meter, VSI. 
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Installatie voorstel grondgebonden woning, type 7,2 x 10 meter, VSI. 

 
  



 

 Versie 2.0 definitief 

 

Brandweer Flevoland maart 2011   Pagina 67 

 

Installatie voorstel appartement, VSI.  

 

 


